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ЗВIТ НЕЗАЛЕЖНОГО АУДИТОРА

Дкцiон ералt, Наzляd о вiй раdi mа упр авлiнському пер с он сlлу
ДКЦIО Н ЕР Н ОГО ТО ВДР ИСТ ВД к БУlI В ЕЛ Ъ НД КО МПД Н IЯ к УКР БУ! >

звIт щодо Аудиту oKPEMoi оrнднсовоi звrтностI

Щумка iз застереженням

Ми, незалежнi аудитори Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю (АУДИТОРСЬКА
КОМПАНIЯ кЩIВАЙС-ГРУП), провели аудит окремоi фiнансовоi звiтностi
АкЦIонЕРНоГо ТоВдРИСТВА кБУ,ЩIВЕЛЬнд коМПАНIЯ кУКРБУД> (дапi - Компанiя),
Що складасться з окремого балансу (звiт про фiнансовиЙ стан) станом на 31 грудня2025 року,
окремого звiту про фiнансовi результати (звiт про сукупний дохiд), окремого звiry про власний
капiтаlt, окремого звiту про рух грошових коштiв (за прямим методом) за piK, що закiнчився
зазначеною датою, та примiток до oкpeмoi фiнансовоi звiтностi, включаючи iнформацiю про
сутгевi облiковi полiтики.

На нашу думку, за винятком можпивого впливу питань, описаних в параграфi <Основа для
думки iз застереженням) нашого звiту, окрема фiнансова звiтнiсть, що додаеться, вiдображае
достовiрно в ycix суттевих аспектах, фiнансовий стан Компанii на 31 грудня 2025 року та ii
фiнансовi результати i грошовi потоки за piK, що закiнчився зЕвначеною датою, вiдповiдно до
стандартiв бухгалтерського облiку МСФЗ, опублiкованих Радою з мiжнародних стандартiв
бухгалтерського облiку, та вiдповiдае вимогаI\,I закоЕодавства Украiни з питань ii складання.

Основа для думки iз застереженням

Оцiнка iHB е сmuцiйноi нерухомо cmi

Компанiя облiковуе iнвестицiйну HepyxoмicTb iз застосуванням моделi собiвартостi вiдповiдно
до МСБО 40 кIнвестицiйна HepyxoMicTb>. Балансова BapтicTb iнвестицiйноi HepyxoMocTi
станом на 31 грудня 2025 року становила 19З бЗ1 тисяч гривень (на 31 грудня 2024 року
|9674l тисяч гривень). Вiдповiдно до вимог МСБО 40 кIнвестицiйна HepyxoMicтb)), при
застосуваннi моделi собiвартостi Компанiя повинна розкривати справодливу BapTicTb
iнвестицiйноi HepyxoMocTi у примiтках до цiеi окремоi фiнансовоi звiтностi. Компанiя не
розкрила таку справедливу BapTicTb у примiтках до цiеi окремоi фiнансовоi звiтностi. На нашу
думку, вiдсутнiсть зазначеного розкриття суттево впливае на повноту розкриття iнформацii,
необхiдноi для розумiння справедливоi BapTocTi iнвестицiйноi HepyxoMocTi.
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У складi нематерiальних активiв Компанiею станом на 31 грудня2025 року та 3l rрудня2024
року вiдображено BapTicTb прав постiйного користування земельнrм, дlл""*ами у cyMi 17 105
тисяЧ гривень. Зазначена BapTicTb була визнана Компанiею як результат оцiнки справедливоi
BapTocTi таких прав та одночасно вiдображена у скJIадi капiталу у дооцiнках. Кiмпанiя но
надала нап,{ достатнiх та прийнятних аудиторських доказiв того, що застосована оцiнка
справедливоi BapTocTi прав постiйного користування земельними дiлянками у cyMi 17 105
тисяч гривень вiдповiдае вимогам мсФз та не надала достатнiх доказiв iснування активного
РИНКУ ДЛЯ ТаКИх прав та можливостi застосування моделi переоцiнки вiдповiдно до мсБо з8
кНематерiальнi активи)). Вiдповiдно, ми не змогли отримати достатнi та прийнятнi
аудиторсЬкi доказИ для оцiнКи прийняТностi визначеноi Компанiею справодливоi BapTocTi
прав постiйного користування земельними дiлянками та, вiдповiдно, не змогли визначити ,суму потрiбних коригуваIIь балансовоi BapTocTi таких прав, капiталу у дооцiнках,
нерозподiленого прибутку та вiдповiдних пок.lзникiв фiнансовоi'звiтностi станом на З 1 грулня
2025 року та 3 1 грулня 2024 року.
Гуdвiл

У складi необоротних активiв Компанii станоМ на 31 грудня 2025 року та на Зl ryудня 2024
року вiдображено гудвiл у cyMi 1 203 тисяч гривень. Компанiя 

"е 
надuла нап{ достатнiх та

прийнятних аудиторських доказiв того, що зазначена сума вiдповiдае критерiям визнання
гудвiлу вiдповiдно до вимог мсФЗ 3 кОб'еднання бiзнесу), зокрема, що сума ryдвiлу була
визначена як перевищення переданоi компенсацii над справедливою вартiстю
iдентифiкованих придбаних активiв та прийнятих зобов'язань. У результатi станом на 31
грудня 2025 року та на 31 грудня 2024 року балансова BapTicib необоротних активiв,
нерозподiленого прибутку та власного капiтаlry завищенi на 1 203 тисяч гривень.

оцiнка сумu очiкуваноzо вiduлкоdування варmосmi ocHoBHttx засобiв

Станом на 31 грудня 2025 року та 31 грудня2024 року баrrансова BapTicTb основних засобiв
складае 2 |85 тисяЧ гривенЬ та2 З27 тисяч гривень вiдповiдно. Компанiя не оцiнювала суму
очiкуваного вiдшкодування BapTocTi основних засобiв з метою тестування на предмет
знецiненнЯ згiднО з вимогаМи МСБО 36 кЗменШення корИсностi активiв>. На нашУ луr*у,
станом на цi дати, у Компанii iснували фактори, якi вказують на це, зокрема, значне
погiршенНя операцiЙних резулЬтатiв; змiнИ у викорисТаннi актиВiв та стратегii бiзнесу; cyTTeBi
негативнi полiтичнi та економiчнi фактори. Компанiя мала провести оцirпу су*и оriпуваного
вiдшкодуВання такИх активiв, а такоЖ оцiнити та визнати суму можливого збиiку вiд
зменшення корисностi. Ми не змогли достовiрно оцiнити суму очiкуваного вiдшкодування
BapTocTi таких активiв та оцiнити суму можливого збиткУ вiд зменшення корисностi, оскiльки
не мutли даних для визначення цих сум, отже, ми не змогли визначити чи е потреба в будь-яких
коригуваннях цих сум.

Резерв пid очitуванi креdumнi збumкu

Ми провели оцiнку даних, якi були використанi Компанiею в зв'язку iз застосуванням мсФз
9 кФiнансовi iнструменти) в моделi очiкуваних кредитних збиткiв для визначення резерву
знецiнення, зокрема, аналiз вхiдних даних та припущень, використаних для визначення норм
очiкуваних кредитних збиткiв; аналiз даних про по.ulпепr" торгiвельноi дебiторськоi
заборгованостi, iншоi лебiторськоi заборгованостi та дебiторськоi заборгованостi за
розрахунками iз внутрiшнiх розрахункiв до i пiсля звiтноi дати; ана-гliз даних з BikoBoi
структури дебiторськоТзаборгованостi i застосовних норм резервування пiд очiкуванi кредитнi
збитки; провели оцiнку достатностi створеного резерву та адекватностi i точностi розкриттiв
У ОКРеМiЙ фiНаНСОвiй Звiтностi. За нашими оцiнками визнанi кредитнi збитки .ro.ou"o
торгiвельнот дебiторськоi заборгованостi, iншоi дебiторськоi заборiованостi та дебiторськоi
заборгованостi за внутрiшнiми розрахунками станом на 31 грулня2025 року заниженi на 8 969
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тисяч гривень (на 3l грулня 2024 року: l0 06б тисяч гривонь). Як результат, BapTic1b
дебiторськоi заборгованостi станом на 31 грудня 2025 року завищена 

"u 
в qо-9 тисяч.р"".ru,

(на 31 грудня 2024 року BapTicTb дебiторськоi заборгованостi завищона на 10 066 тисяч
гривень).

Ми провели аудит вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв аудиту (мсд). Нашу
вiдповiдальнiсть згiдно з цими стандартаIvIи Викладено в роздiлl <вidповidало"iсrо ауоumор-а
за ауdum окрелlоi фiнансовоi diяльносmirr нашого звiту. Ми, включtlючи ключового партнера з
аУДИТУ, е НеЗаЛеЖНИМИ ПО ВiДНОШеННЮ до Компанii вiдповiдно до Мiжнародного кодексу
етики професiйних бухгалтерiв (включаючи Мiжнароднi стандарти незалежностi) (кодокь
рмсЕБ) таетичними вимогЕl[,Iи, застосовними в УкраiЪi до напIого аудиту окремоi фiнансовоi
звiтностi, а також виконЕtли iншi обов'язки з етики вiдповiдно дЬ цих вимог ,а Кодексу
рмсЕБ. Ми вважаемо, що отриманi нами аудиторськi докази е достатнiми i прийн""rr*" дп"
використання iх як основи для нашоТ думки.

Суттева неви3наченiсть, пов'язана з подальшою безперервною дiяльнiстю
Звертаемо уваry на Примiтку 1 <Iнформацiя про Компанiю> до цiеТ окремоi фiнансовоi
звiтностi, в якiй описанО про вплиВ триваючого вiйськового вторгн.rr" ро.iйськоiiфедерацiiта еконоМiчноi нестабiльностi в YKpaiHi, а також припущення керiвництва про iдurнi.r"
компанii продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй ocHoBi. Щя обставина свiдчить про
наявнiсть суттевоi невизначеностi, яка може викликати значнi сумнiви у спроможностi
Компанii продовжувати безперервну дiяльнiсть.
Нашу думку не було модифiковано щодо цього питання.

Iнша iнформацiя

Управлiнський персона.п Компанii несе вiдповiдальнiсть за iншу iнформацiю. Iнша iнформацiя
складаеться iз звiту про управлiння i рiчного звiту eMiTeHTa цiнних паперiв, якi ми briny.ro
отримати пiсля цiеi дати' але не включае окрему фiнансову звiтнiсть та наш звiт аудитора йодо
Hei. Наша думка щодо окремоi фiнансовоi звiтностi не поширюеться на iншу iнформацiю та
ми не робимо висновок з будь-яким piBHeM впевненостi щодо цiеi iншоi iнформацii.-
у зв'язку з нашим аудитом окремоi фiнансовоi звiтностi наrrrою вiдповiдальнiстю е
ознайомиТися З iншоЮ iнформацiсю, зазнаЧеною вище, та при цьому розглянути) чи icHye
суттева невiдповiднiсть мiж iншою iнформацiею та окремою фiнансовою звiтнiстю або
нашими знаннями, отриманими пiд час аудиту, або чи ця iнша iнформацiя мае вигляд TaKoi,
що мiстить суттеве викривлення. Ми очiкуемо отримати звiт про управлiння та рiчний звiт
eMiTeHTa цiнних паперiв пiсля дати цього звiту незаложного аудитора. Коли ми ознайомимося
з цими звiтами та якщо ми дiйдемо висновку, що вони мiстить Ъуттевi викривлення, нам
потрiбно буле повiдомити iнформацiю про це питання тим, кого надiпенъ найвищими
повноваженнями.

Вiдповiдальнiсть управлiнського персоналу та тих, кого надiлено найвищими
повноваженнями, за окрему фiнансову звiтнiсть
Управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за складання i достовiрне подання окремоi
фiнансовоI звiтностi вiдповiдно до стандартiв бухгатlтерського облiку йсоз, о.rрrподr.rrr*
рмсБо, та законодавства УкраiЪи з питань ii складання та за таку систему внутрiшнього
контроJIю, яку упраВлiнський персонал визначае потрiбною для того, щоб забезпечити
скJIадання окремоi фiнансовоi звiтностi, Що не мiстить суттевих викривлень внаслiдок
шахрайства або помилки.
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ПРИ СКЛаДаННi oKpeMoi фiнансовоi звiтностi управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за
оцiнкУ здатностi Компанii продовжуватИ своЮ дiяльнiсть на безперервнiй ocHoBi,
розкривtlючи, до це може бути застосовано, питання, що стосуються безперервностi
ДiЯЛЬНОСТi, Та ВИКОРИСТОВУЮЧи припущення про безперервнiсть дiяльностi 

"* 
о.rоЪ, дп"

бухгалтерського облiку, oKpiM випадкiв, коли управлiнський персонал або плануе лiквiдувати
компанiю чи припинити дiяльнiсть, або не мае iнших реЕrльних альтернатив цьому.
Ti, кого надiлено найвищими повноваженнями, несуть вiдповiдальнiсть за нагляд за процесом
фiнансового звiтування Компанii.

вiдповiдальнiсть аудитора за аудит okpeMoi фiнансовот звiтностi
наrпими цiлями е отримання обгрунтованоi впевненостi, що окрема фiнансова звiтнiсть в
цiлому не мiстить суттевого викривлення внаслiдок шахрайсruа або .ro*"n*", та випуск звiry
аудитора, що мiстить нашу думку. Обгрунтована впевненiсть е високим piBHeM 

"na""."o.ri,проте не гаранту€, Що аудит, проведений вiдповiдно до мсд, завжди виявить суттеве
викривлення, коли воно icHye. Викривлення можуть бути результатом шахрайства або
помилки, вони вважаються сут"гевими, якщо окремо або в сукупностi, як обrрунтовано
очiкуеться, вони можуть впливати на економiчнi рiшенп" *орr.iувачiв, що приймъються на
ocHoBi цiеi окремоi фiнансовоi звiтностi.

виконуючи аудит вiдповiдно до мсд, ми використовуемо професiйне судження та
професiйний скептицизм протягом всього завдання з аудиту. OKpiM iо.ъ, мr:
, iдентифiкуемо та визначаемо ризики сутгевого викривлення окремоi фiнансовот звiтностi

внаслiдок шахрайства чи помилки, розробляемо та виконуеrо аудиrьрськi процедури увiдповiдь на цi ризики, та отримуемо аудиторськi до*u.", що е досiатнiми ,ъ
прийнятними для використання ix як основи для нашоi думки. Ризик невиявлення
суттевого викривлення внаслiдок шахрайства е вищим, нiж для викривлення внаслiдок
помилки, оскiльки шахрайство може включати змову, пiдробку, навмиснi пропуски,
HeBipHi твердження або нехтування заходами внутрiшнього контролю;

, отримуемо розумiння заходiв внутрiшнього контролю, що стосуються аудиту, для
розробки аудиторських процедур, якi б вiдповiдали обставинап{, а не для висловлення
думки щодо ефективностi системи внутрiшнього контролю;

, оцiнюемо прийнятнiсть застосованих облiкових полiтик та обrрунтованiсть облiкових
оцiнок та вiдповiдних розкриттiв iнформацii, зроблених управлiнським персонаJIом;

, доходимо висновку щодо прийнятностi використання управлiнським персоналом
припущення про безперервнiсть дiяльностi як основи для бухгалтерського облiку та, на
ocEoBi отриманих аудиторських доказiв, доходимо висновку, чи icHye byrr.uu
невизначенiсть щодо подiй або умов, якi поставили б пiд значний cyMHiB здатнiсть
компанii продовжувати безцерервну дiяльнiсть. Якщо ми доходимо висновку щодо
iснування такоi сутгевоi невизначеностi, ми повиннi привернути увагу в своему звiтi
аудитора до вiдповiдних розкритгiв iнформацii у окремiй фiнансовiй звiтностi або, якщо
Taki розкриття iнформацii е неналежними, модифiкувати свою Думку. Нашi висновки
грунтуються на аудиторських доказах, отриманих до дати нашого звiту аулитора. Тим не
менш, майбутнi подii або умови можуть примусити Компанiю припинити свою
дiяльнiсть на безперервнiй ocHoBi;

' ОЦiНЮеМО ЗагальНе подання, структуру та змiст окремоТ фiнансовоi звiтностi включно з
розкриттями iнформацii, а також те, чи показуе окрема фiнансова звiтнiсть операцii та
подii, що лежать в ocHoBi ii складання, так, щоб досягти достовiрного вiдображення.
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Ми повiдомлясмо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, iнформацiю про
запланованиЙ обсяг i час проведення аудиту та cyTTeBi аудиторськi результати, вкJIючtlюtIи
будь=якi сутгевi недолiки заходiв внутрiшнього контроJIю, виявленi нами пiд час аудиту.

Ми також надаемо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, твердження, що ми
виконали вiдповiднi етичнi вимоги щодо незапежностi, та повiдомляемо iM про Bci стосунки й
iншi питання, якi могли б обгрунтовано вважатись такими, що впливають на нашу
незалежнiсть, а також, де це застосовно, щодо вiдповiдних застерожних заходiв.

З перелiку Bcix питань, iнформачiя щодо яких надавалась тим, кого надiлено найвищими
повноваженнями, ми визначили Ti, що мали найбiльше значення пiд час аудиту oKpeMoi
фiнансовоi звiтностi поточного перiоду, тобто Ti, якi е ключовими питаннями аудиry. Ми
описуемо цi питання в своему звiтi аулитора KpiM випадкiв, якщо законодавчим чи
реryJuIторним актом заборонено публiчне розкриття такого питання, або якщо за вкрай
виняткових обставин ми визначаемо, що таке питання не слiд висвiтлювати в наrrr9цу зgili,
оскiльки негативнi наслiдки такого висвiтлення можуть очiкувано переважити його кориснiсть
для iHTepeciB громадськостi.

Iнформацiя про суб'екта аудиторськоiдiяльностi та умови договору

Обов'язковий аудит oKpeMoi фiнансовоi звiтностi КомпанiТ здiйснено незалежною
аудиторською компанiею Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю (АУДИТОРСЬКА
компАнIя (дIвАЙс_груп> (тов кАк кщIвАЙс_груп)).

Юридична та фактична адреса ТОВ кАК (ДIВАЙС-ГРУП) - MicTo КиiЪ, вулиця Сверстюка,
булинок бе, офiс А3.

Включена до роздiлiв суб'ектiв аудиторськоi дiяльностi та суб'ектiв аудиторськоiiдiяльностi,
якi мають право проводити обов'язковий аудит фiнансовоi звiтностi та пiдприемств, що
становлять суспiльний iHTepec за номером 3616.

Iдентифiкацiйний код юридичноi особи суб'екта аудиторськоi дiяльностi 33498239.

Вебсайт www. devicegroup.com.ua.

,Щата та номер договору на проведення аудиту - }ф 06/01-2026 вiд22 сiчня2026 року.

,Щата початщу проведення аудиту -22 сiчня2026 polcy.

.Щата закiнчення проведення аудиту - 14 травня2026 роlсу.

Це завдання з обов'язкового аудиту окремоi фiнансовоi звiтностi.

Ключовим партнером завдання з аудиry, результатом якого е цей звiт незалежного
аудитора, с Михайлова Олена IBaHiBHa (номер реесmрацii у Peecmpi ауdumорiв mа суб'екmiв
ауdumорськоi diялtьносmi 1 0 1 85 4)
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Звiry незtlлежного аудитора 14 травня 2026 року
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Додаток l
до Нацiовшьного положевня (стандарту)
бухгштерського облiку l "Загшьяi вимоги до фiвансовоi звiтпостi"

Пiдприсмство ДКЦIОIIЕРI-IЕ ТОВДРIIСТВО,,БУДIВЕЛЬIIД КОМПДIIIЯ "УКРБУД"
.a Територiя Киiв

Органiзачiйно-правоваформагосподарювання Ак
вrlд економiчноi дiяльностi
Середня кiлькiсть працiвнлIкiв 2

a A.rpeca, телефон м. КИ yKpaiHa 050l07lзl4.i.....:+-
олиниuя вимiру: ,rс. Й. бБ;есяжового iiia*a (o*giiM роз!iлу'iV Звiry ripb фiнансовi результаil (Звiry про сукупний дохiд) (форма Nэ2),
грщовi показники якого наводятъся в гривнях з копiйками)

Склалено (зробити позначку "v" у вiдповiднiй клiтинчi):

за нацiональними полоясеннями (стандартами) бухгалтерського облiку

за мiжнародними стандартами фiнансовоi звiтностi
Балашс (Звiт про фiuансовий стан)

Будiвництво жlлтлових i нежитловrtх будiвель

-

,,
р.lla 31 грулня 2025

l

la

lд

l-

]_,_

_J

aLJ

(piK,

заl

Форма JYrl Кол l80I 00t

Актив
Кол Ila початоlс На кiнець

rпiтrrпгп пепiппv

2 J

i. Ilеоборотlri акlrвш
Нелtатерiальнi акгиви l 000 17 4|з l7 з06

первlсна BapTlcTb 00l |7 64,1 l7 53l

накопичена амортизацiя l 002 2з4 225

Незавершевi капiтшьнi iнвестицii l 005

OcHoBHi засоби l0 z327 2 l85

первiсна BapTicTb ll 8 l49 8 245

знос l2 5 822 6 060

Iнвестицiйна HetlvxoMicTb l5 l96 74I. l93 63l

первlсна BapтlcTb lнвестицlиноl HepyxoMocтl lб 24| 28з 24| 28з

знос lнвесmцlиноl HepyxoMocTl l7 44 542 47 652

довгостроковi бiологiчнi активи 020

первiсна BapTicTb довгострокових бiологiчних активiв 02l

накопичена аморmзацiя довгострокових бiологiчних активiв 22

Щовгостроковi фiнансовi iнвестицii:

якi облiковуються за методом участi в капiталi

iнших пiдприсмств l 030 4 169 4 690

iншi фiнансовi iнвесmцii l 035

Заборгованiсть за внесками до статутного капiтму iнших пiдприсмств l0зб

,Щовгострокова дебiторська заборгованiсть l 040

Вiлстроченi податковi активи l 045 9 бl0 9 727

Yдвlл l 050 l 20з l 203

3iдстроченi аквiзичiйнi витрати l 060

3алишок коштiв у централiзованих страхових резервних фондах l 065

ншi необоротнi акmви l 090

Усього за роздiлом I l095 231 463 228 142

II. Оборотнi аmпви
]апаси 100 бз0 7з2

виробничi запаси l0l 529 640

незавершене виробництво l0z
готова продукцiя l l0з 90 91

товари l04 ll l

по-гочнi бiологiчнi активи 10

Цепозити перестрахyвання l5

Векселi одержанi 20

Щебiторська заборгованiсть за продукцiю, товари, робоm, послуги 25 l2 з8з ll 296

Щебiторська заборгованiсть за розрахунками:
1а виданими авансами l lз0 l 087 l 2з8

r бюджетом з5 454 68l

v ToMv числi з податкч lra прибч гок 36 226 226

Цебiторська заборгованiсть за розрахунками з нараховаtrих доходiв 40 487 |7

Цебiторська заборговаrtiсть за розрахунками iз внутрiшнiх розрахункiв 45 600 600

Iнша поточна дебiторська заборгованlсть 55 з63 4l9
Поточнi фiнансовi iнвестицii 60

грошi та ix еквiвшенти 65 l 008 J б/б

готlвка 66

рахунки в банках 67 l 008 3 878

Витрати майбутнiх перiодiв 70

Часка перестраховика у страхових резервах 80

у тому числl в:

пезепвах повгостпокових зобов'язань ll8l
оезеовах збиткiв або Dезервах належних виплат l l82
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збиткiв або резерв належних виплат

Поточна кредиторська заборгованiсъ за:

нками зi стlэахування

l0 l40

lcтb lз внутрlшнlх розрахункlв

Усього за llоздiлопl III
lV. Зобов'язаIltlя, пов'язапi з необоротпtrrtlr

JпримуваппмrI для продажу, та групаNlп

"ffit}"'' 'пЁ*ъ j
ýf* т*Чh с

gf г-""fЩIffiftil|l* $ 1ц{ пжrтш8 ýl
ii l кл".,hi*дтпьялмiц.ilmяmвно_теfýlтопiшьни>
Ц1 п-плаl,цц Ёl \
*\' *"оrЖшцtiцгпативно-теSторiальних одиниц

wномуцентрмьним

Котяш IBaH Iвапович

Назарова Лариса Олександрiвна

, що реалiзуе лержавну полimку у сферi статистики.
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ПiДПРИСМСТВО АКЦIОНЕРI,IЕТОВАРИСТВО "БУДIВЕЛЬНА,,укрБуд,,

.Щата (piK,

компАнIя
мiсяць, число)
за е!РПОУ

(найменування)

Звiт про фiнансовi результати (Звiт про сукупний дохiд)
за PiK 2025 р.

Форма JФ 2 Код за ДКУД Г1бl0Ш l

,л

t1

t/

цJ

\z

rJ

4

rJ

ФIнАн

Стаття Код
рядка

за звiтний
перiод

за аналогiчний
перiод

попереднього
DoKv

l 1 3 4
Чистий дохiд вiд реалiзацiТ пDодукцiТ (ToBapiB. побiт. послчг') 2000 44 728 40 609
чuсmi заробленi сmрqховi преJйii 201 0

прем ii' пidпuсанL валовq сум а 201 1

прем ii', пе реd ан i у пе ре с m paxyBa|l л!я 20l2
змiна рвервч незаDобленuх прел4iй. валова сума 20l 3

zuiчa часmкu пересmраховuкiв у резервi незаробленtм
пDемiй

201 4

Собiвартiсть реалiзованоТ продукцiI
(товарiв,робiт, послуг) 2050 з5 з29 38 706 )
Чuспli понесенi збumкu за спраховurlu вuплаmалш 2070
Валовий:

прибуток 2090 9 з99 1 90з
збиток 2095 )

Щохid (вumраmu) Bid зл,tiнu у резервах dовzосmроковuх
зобов'жqнь

2105

Щохid (вuпlраmu) Bid змiнu iHmttx cmpaxoBllx резервiв 21 10
змiна iHulux cmpaxoBllx резервiв, всtлова сумq 2] 11

змiна часmкu пересmрqховuкiв в iЧulux спlDсlховuх DезеDвсlх 21 12
Iншi операцiйнi доходи 2120 563 2 581

у mому чuслi:
doxid Bid змiнu Bapmocmi акmuвiв, якi оцiнююmься за
справеdлuвою варmiсmю

2l21

doxid BiD первiсноео вuзнання бiолоеi,чнuх акmuвiв i
с iль с ьк о2о с п оd арс ьк oi' пр о dук ц ii

2I22

doxid вid вuкорuсmання коulmiв, вuвiльненuх Bi\
опоdqmкування

2l23

ддмiнiстративнi витрати 21 30 ( 9802 ( 9654
витпати на збчт 2150 ( 7 5

ншl операцlин витрати 21 80 ( 6688 9 зll
у mому чuслl:
вumраmu Bid зм,iнu Bapmocmi акmuвiв, якi оцiнююmься за
справеdлuвою варmiсmю

2]81

2182

Фiнансовий результат вiд операцiйно[ дiяльностi:
ппибчток 2|90
збиток 2195 6 535 ( 14 486

дохiд вiд 'r'частi в капiталi 2200 52l lзб
нш фiнансовi доходи 2220

Iнш ДОYirЛI,r 2240

,ffi;fýffiru"*"," 224 1

ГJiHЁ'HcoBi витDати -У,* lчt 2250
l тр ати ibiffit#d{f, |SЖЬп iтал i 2255 ) 257 )
ншi витрý&$*ýТЖil 2270
Т р uбу m оI|'3ýl&}ЕЛ а;а в пл uф i н фляц i i' н а м о н е m а р н i с m а m m i 2275

,I
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нансовий результат до оподаткування :

Прибуток (збиток) вiд припиненоТ дiяльностi пiсля

Чистий фiнансовий результат:

п. сукупнии дох

Стаття Код
рядка

за звiтний
перiод

за аналогiчний
перiод

попереднього
рокУ

l ,,
3 4

Дооцiнка (уцiнка) необоротних активiв 2400

Дооцiнка (vuiHKa) ф iнансових iHcTpyMeHTiB 2405

Накопиченi кчрсовi рiзницi 24|0

частка iншого сукупного доходу асоцiйованих та спiльних
пiдприемств

24|5

Iнший счкчпний дохiд 2445

Iнший сукупний дохiд до оподаткування 2450

податок на прибуток, пов'язаний з iншим сукупним доходом 2455

[нший сукyпний дохiд пiсля оподаткування 2460

Сукупний дохiд (сума рядкiв 2350, 2355 та 2460) 2465 (5 896) 13 654)

и

III. ЕЛЕМЕНТИ ОПЕР их витрАт

Назва cTaTTi Код
рядка

за звiтний
перiод

за аналогiчний
перiод

попереднього
Dокч

1
", 3 4

Матерiальнi затрати 2500 12,789 11 845

витпати на оплатч працi 2505 15 974 15 605

вiдрахчвання на соцiальнi заходи 25 l0 з 474 3 340

Амортизацiя 2515 з з62 з 51,2

IHmi операцiйнi витрати 2520 |6 22,7 23 з,74

Разом 2550 51 826 57 6,76

Iv. РОЗРАХУНОК П ОКАЗНИКIВ ПРИБУТКОВОСТI А

Назва cTaTTi Код
рядка

за звiтний
перiод

за аналогiчний
перiод

попереднього
Dокч

1
1 3 4

]еоедньопiчна кiлькiсть простих акцiй 2600 l93lзб l93l36

Скооигована середньорiчна кiлькiсть простих акцiй 2605 19зlзб l93l36

Чистий прибуток (збиток) на одну просту акц]tq _____-t *_ 2610 n // в0,5з) (70.70)

С-"рr**r"й чистий nprбy-" (збиток) на ý,
однч пDостч акцiю ý ъ

! $i::.aa
/ (з0.5з) (70.70)ffiБN *ts/t

ДивiденЙl ia олi;у"rr.оосry акцiю Фl

ffo*a'
eпBHIlK

Фё_"ъ ffд$
l;

*

llf ý у"ъь жffi#_ trЖllтilOillt* F лlf l оловнип 0чхгалтеD ti;l lliЧflTllff, Ht 

-

W Назарова Лариса Олександрiвна
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,Щата (piK, мiсяць, число)

Пiдприемство 4КЦIОIlЕРНЕ ТОВДРИСТВО "БУДIВЕЛЬНА {ОМПАНIЯ "УКРБУГ за еl(РПОУ
(ваt"tьtеltуваtltrя)

Звiт про рух грошовIrх коштiв (за прямипr Ntетодом)
за PiK 2025 р.

Форма J\!3 Itол за.ЩКУ.Щ ГlSOЮМ_l

I
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Стаття Код За звiтний перiод За аналогiчний перiод
попеоелнього ool(v

1 2 з 4
I. Рух коштiв у результатi операцiйно[ дiяльностi

Надходження вiд:
РеалiзацiТ продчкцiТ (ToBapiB. побiт. послчг) 3000 52 928 50 456
повернення податкiв i зборiв 3005

у тому числi податку на додану BapTicтb 3006

Цiльового фiнансування 30l0 74 l54
надходження вiд отпимання счбсидiй. дотацiй 30l 1

надходження aBaHciB вiд покупцiв i замовникiв з0l 5 8 300
,7 267

Надходження вiд повернення aBaHciB 3020 186 530
Надходження вiд вiдсоткiв за залишками коштiв на
поточних рахунках з025
надходження вiд боржникiв неустойки (штрафiв. пенi) зOз5 24з 2
Надходження вiд операцiйноТ оренди з040
Надходження вiд отримання роялтi, авторських
винагород

3045

Надходження вiд страхових премiй з050
Надходження фiнансових установ вiд повернення позик 3055
Iншi надходження з095 206 2,14

Витрачання на оплату:
Говарiв (робiт, послуг) з 100 16 883 20 809
Прачi 3 05 12 45,7 12 бзl
Вiдрахувань на соцiальнi заходи з 0 3 540 3 345
3обов'язань з податкiв i зборiв 3 5 20 252 16 098
Витрачання на оплату зобов'язань з податку на прибуток 3 6

Витрачання на оплату зобов'язань з податку на додану
BapTlcTb

3||7 ( 7|42 ) ( 5899 )

Витрачання на оплату зобов'язань з iнших податкiв i зборiв J 8 1з l10 10 199

Витрачання на оплату aBaHciB J 35 5,1з9 6 456
Витрачання на оплаry повернення aBaHciB J 40 140 200
Витрачання на оплату цiльових BHecKiB J 45
Витрачання на оплату зобов'язань за страховими
контрактами 3 150

( ) ( )

Витрачання фiнансових установ на надання позик 3155
Iншi витрачання 3190 з99 450
Чистиt:i рух коштiв вiд операцiйноi дiяльноdТi 3195 2 527 _1 306

II. Рух коштiв у результатi iнвестицiйноТдiяльностi
Надходяtення вiд реалiзацiТ:
фiнансовлrх iнвестицiй 3200
необоротних активiв з205
Надходження вiд отриманих:
вiдсоткiв з2l5
цивiдендiв з220
Надходження вiд деривативiв з225
Надходження вiд погашення позик з2з0
Надходження вiд вибуття дочiрнього пiдприсмства та iншо
господарськоТ одиницi з2з5
Iншi надходження 3250
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Витрачання на придбання :

фiнансових iнвестицiй 3255

необоротних активiв з260 |26 6|4

Виплати за деривативами з2,70 )

Витрачання на надання позик 3275 )

витрачання на придбання дочiрнього пiдприсмства та
iншоi господарськоТ одиницi 3280

( ) )

Iншi платежi з290
чистий рух коштiв вiд iнвестицiйноi дiяльностi 3295 -126 -614

III. Рух коштiв у результатi фiнансовоТ дiяльностi
Надходження вiд:
Власного капiталу з300

отримання позик 3305

Надходження вiд продажу частки в дочiрньому
liдприемствi 33l0
Iншi надходження 3340 469

Витрачання на:
Викуп власних акцiй зз45

погашення позик 3350

Сплату дивiдендiв 3355

випэачання на сплаry вiдсоткiв 3360

Витрачання на сплату заборгованостi з фiнансовоТ
оренди

зз65 ) ( )

ВитрачанIля на придбання частки в дочiрньому
пlдприсмствl зз70

( ) ( )

Витрачанн.я на виплати неконтрольованим часткам у
дочlрнlх пlдприемствах зз75

( ) ( )

Iншi платежi 3390

Чистий рчх коштiв вiд фiнансово[ дiяльностi 3395 469

Чистий рух грошових коштiв за звiтний перiо_,1уffi Jt400 / l 2870 l 920
j-".on no-TiB на початок року 3lrЖ зh5 / 1008 2 928

В пл и в з м i н и в ал ютr"* *ЙББi *- r. о * * d,fifiýil'^_ ""З Kd
3алишок коштiв на кiнець рQщу tr ъ, 3 878 l 008

EJ##*,"-" HJиi]
KepiBlll!,K.:,il.",,, ЁflffД,ЗДРОф В;Ц.('

,,t'db*l* 
"й #ffiin*,, \}
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.Щата (piK, мiсяць, число)

Пiдприсмство АКЦIОНЕРНЕ ТОI}АРИСТВО "БУДIВЕЛЬНА КОIVIПАIIIЯ "УКРБ)Ц" за еДРПОУ
(найменування)

Звiт про власний капiтал
за PiK 2025 р.

ФорпIа Л!4

rJ

rj

\a

\a

r-

r-

'r l-

апiтал у

залишок ца початок
193 lзб

Коригування:
змiна облiковоi
полiтики
Виправлення помилок
Iншi змiни
Скоригований зали-

Чистий прибуток
(збиток) за звiтний

Iнший сукупний
дохh за звiтниЙ

.Щооцiнка (учiнка)

,Щооцiнка (yuiHKa)
lнансових lHcTpyMeHTlB

копиченi KypcoBi

а lншого сукуIIного
асоцlиованих l

пlльних пlдпDиемств
Iнший сукупний дохiд
Розподiл прибутку:
виплати впасникам

Спрямування прибутку
до заресстрованого
KatIl

Сума чистого прибутку,
налея(на до бюджету
вiдповiдно цо

,",j;... ... -i]:. l:!*;
законодавстtsа ,-:, ",;

/д



лених акцiй (часток'

Вилучення частки в
капiталi
зменшення номiналь-

Iншi змiни в капiталi
Придбання (продаж)
неконтрольованоТ
частки в дочiрньому

разом змiн у капiталi
залишок на кiнець

-укрБуд

*оiiiЁБ

ЕfундмFодя Котяш IBaH Iванович

олекса
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!ата (piK, мiсяць, число)

коN,tпАtIIя за C!I'l1OY
Пiдприемство дЕ_рцщвц,Е АкцIоIlЕрнЕ товАриство,,БудIвЕльI{А

"укрБуд"
(найменування)

Звiт про власний капiтал
за PiK 2024

ra

}-
л
l-

,-

g

кодLI
2025 0l 0l

ffi
Форпlа

.Щодат-
ковий
капiтал

залищок на початок

Коригування:
змiна облiковот
полiтики
Виправлення помилок
Iншi змiни
Скоригований зали-
шок на початок
Чистий прибуток
(збиток) за звiтний

(lз 654) (l з 654)
Iншцй сукупний
дохh за звiтний

.Щооцiнка (yuiHKa;
их активlв

,Щооцiнка (ччiнка;

астка iншого сукупного
ходу асоцiйованих i
lльних пl

]нший сукупний дох
Розподiл прибутку:
виплати власникам

Спрямування прибутку
до з.аресстрованого

вiдрахування до

Сума чистого прибутку,
належна до бюджеry
вiдповiдно до
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Сума чистого прибутку
на матерiальне
заохочення
Внескп учасникiв:

Викуп акцiй (часток
Перепродаж викуп-

Ану-тповання викупле-

Вилучення частки в
капiталi
зменшення номiналь-

Iншi змiни в капiталi
Придбання (продаж)
неконтрольованоТ
частки в дочiрньому

8с]9щ змiн у капiталi (lз 654) (lз 654)Залишок па кiлlець

*укрБуд

/валовлч

Котяш IBaH Iванович

гасць Алла Володими
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ОКРЕIИА ФI НАНСОВА ЗВIТН lCTb
(Примiтки)

АТ кБУДlВЕЛЬНА КОМПАНlЯ кУКРБУД>

пlдготовлЕнА згlдно з мсФ3,

стАном нА 31.12.2025 р.
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ПРИМIТКИ ДО ФIНАНСОВОi ЗВIТНОСТI

1. Iнформацiя про Компанiю

Дкцiонерне товариство "Будiвельна компанiя "Укрбул" (Компанiя):

органiзашiйно-правоваформа Дкцiонернетовариство
СЬрiя i номер 

""iдоцr"u 
npo л.р*uвну реестрацiю юридичноТ особИ А00 Ns77896

,Щата проведення державнот реестрацiт l4.01,2005
Територiя (область) м. Киiв
Код за еДРПОУ - ЗЗ298З71.
Мiсцезнаходження КомпанiТ: О22О2,УкраТна, м. КиТв, вул. евгена Сверстюка23.

Товариство утворено вiдповiдно до постанови Кабiнету MiHicTpiB УкраТни вiд 13 липня 2004

року ]ф 89i ''Про утворення державного публiчного акцiонерного товариства "Будiвельна

*ornu"i" ''Укрбуд"';. Засновником Товариства виступила держава в особi Кабiнету MiHicTpiB

УкраТни. У ZOZi poui повноваження з управлiння корпоративними правами держави згiдно iз

ро3пор"дп,енням-Кабiнету MiHicTpiB УкраТни вiд 14 жовтня 2022 р. JФ 910-р "Щеякi питання

ynpu"ni""" об'екгами державноТ власностi" було передано Фонду державного майна УкраТни.

Станом наЗ;..|2.2о25 року сдиним власн.иком Товариства е ТоВАриство з оБмЕжЕною
вIдповIдАльнIстб ",iЕхно-онлАЙн".

Статут акцiонерного товариства "Будiвельна компанiя "Укрбуд", затвердхсений

pi ше н ня м еди ного а кцiонера Ns24i1 2-2025 Biд 24,1 2,2025 р,

Статутний капiтал КомпанiТ подiлясться на 193l36 простих iменних акцiЙ номiнальноЮ

вартiстю l0-00 грн. кожна. В звiтному рочi Компанiя цiннi папери не випускала та рiшення про

ix випуск не приймала. I_[iHHi папери Компанiт на органiзацiйно оформлених ринках не

обертаються. I]iHHi папери Компанiт в лiстингу фондових бiрж не знаходяться.

Материнскiй компанiТ належить l00% часток в статуних капiталах Bcix дочiрнiх

|-

t-

1J

,/

L.a

пiдприемств.
Станом на З 1 .12.2025р. Компанiя

свою дiяльнiсть на пiдставi cTaTyTiB,

володiе 1 1 дочiрнiми пiдприемствами, якi здiйснюють
мають статус юридичних осiб, окремий баланс, за

напрямками дiяльностi :

Пiдiотовка, перепiдгОтовка та п iдвищення квал iф iкацiТ калр iB :

щп "запорiзький навчально-курсовий комбiнат

,ЩП "Навчально-курсовий комбiнат "Одесбуд";

,ЩП "Навчально-курсовий комбi нат " Кривбасбуд" ;

,ЩП "Сумський навчальний центр";

ДП''Д"iпропетровський навчально-курсовий комбiнат "Монолiт".

проеmува"r" об'a*riв промислового призначенI{я, а також булiвельних споруд житлового та

цивiльного призначення: r,t

ЩП "ПроеКтний iнстИтут "ОдесЬкий Промбулпроект";

ЩП "ПроеКтний iнстИтут "КиТвСький Промбудпроект";

ЩП "Проектний iнститут "Львiвський Промбудпроект" ;

ДП "Прое*"ний iнстИтут "ТернОпiльськиЙ Промбулпроект";

ДП "Про.пrний iнститут "Приднiпровськlлй Промбулпроект";

[П''Ноу*ово-досл iдний iнститут ",Щонецький ПромбудН,ЩIпроект".

у зв'язку з тим, що Компанiя <укрбуд> повнiстю втратила контроль над акгивами та

дiяльнiстю !очiрнього пiдприемства кПроектний iнститут <Донецький Промбулндiпроект>,

яке зарессТрованО та знаходиться на,гимчасово окупованiй територiТ УкраТни, а саме, у MicTi
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Донецьку по вулицi Унiверситетська, бул. l\2,Ta по вулицi Артема, буд. l45-A)Taa саме в
MicTi MaKiTBKa, по вулицiАварiйна, бул. 3-А., згiдно з рiшенням правлiння КомпанiТJф 1/11 вiд
30.01.20l9 року, здiйснило зменшення корисностi активiв КомпанiТ <Укрбул>, якi перебуваrоть
на тимчасово окупованiй територiТ УкраТни, а саме об'сктiв нерухомого майна та iншого
iндивiдуально визначеного майна, розташованого в MicTi Щонецьку по вулицi Унiверситетська,
бул. l |2,та по вулицi Артема, бул. l45-A, а такоя( в Донецькiй областi, в м. MaKiTBKa, по вулицi
Аварiйна, бул. 3-А, а також зменшення корисностi довгостроковоТ фiнансовоТ iнвестицiТ ДПАТ
<Булiвельна компанiя кУкрбул>, яка облiковуються за методом участi в капiталi дочiрнього
пiдприемства кПроектний iнститут <,Щонецький Промбулндiпроект> до BapTocтi 00,00 (нуль
грн 00 коп) грн.

OcHoBHi види дiяльностi за KBE[-20l0:
Код виду дiяльностi Вид дiяльностi
41.20 Будiвничтво житлових i нея<итлових булiвель
68.20 Надання в оренду i експлуатацiю власного чи орендованого нерухомого майна
71.1 l Щiяльнiсть у сферi архiтектури
85.З2 Професiйно-технiчна ocBiTa

Компанiя та iT дочiрнi пiдприемства для здiйснення фiнансово-господарськоТ дiяльностi
мас наступнi лiцензii:

"Лiцензiя .ЩержавноТ apxiTeKTypHo -булiвельноТ iнспекцiТ УкраТни cepiT АЕ Jф639037
безстроt<ова.

"ЛiцензiТ дочiрнiх пiдприсмств за видами Тх дiяльностi.
Протягом звiтнього року Компанiя здiйснювала дiяльнiсть з управлiння майном

(здавання пiд найм вiльних площ HepyxoMocTi виробничого призначення).

Стан корпоративного управлiння
Органами управлiння та контролю КомпанiТ с:

Власнико ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ "ТЕХНО-
онлАЙн",

який виконуе повноваження загальних зборiв акцiонерiв;
Наглядова рада;
Правлiння;

Наглядова рада е вищим органом КомпанiТ i може вирiшувати буль-якi питання iT

дiяльностi .Що складу наглядовоТ ради, який затверджуеться единим акцiонером, входять три
члена. ,Що складу наглядовоТ ради не можуть входити особи, якi перебувають у трудових
вiдносинах з Компанiею, а також особи, яким згiдно iз законодавством заборонено займати
посади в органах управлiння господарських товариств.

Компанiя здiйснюе контроль фiнансово-господарськоТ дiяльностi дочiрнiх пiдприемств
КомпанiТ та ii виробничих дiльниць щодо збереження власностi, рацiонального витрачання
матерiальних i фiнансових pecypciB, дотримання законностi господарських операцiй,
недопущення порушень фiнансовоТ дисциплiни i запобiгання фактам зловживань, здiйснення
заходiв по попередженню, прогнозуванню та усуненню ризикiв для бiзнесу, який
забезпечуеться управлiнням внутрiшнього аудиту. Аулиторська довiдка (акт) за результатами
аудиторськоТ перевiрки розглядаеться головою правлiння i в разi необхiдностi виноситься на

розгляд правлiнню або наглядовiй радi з обов'язковою участю директора та головного
бухгалтера дочiрнього пiдприемства.
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припушеlrня про безперервн icTb дiял bHocTi Itомпанii

L{я окрема фiнансова звiтнiсть Компанiт пiдготовлена на ocHoBi припущення про

безперервнiсть дiяльностi, вiдповiдно до якого Компанiя буле продовжувати свою дiяльнiсть у

передбачуваному майбутньому, а реалiзацiя активiв та погашення зобов'язань вiдбуватимуться

у ходi звичайноТ господарськоТ дiяльностi.

При пiдгоТовцi цiеТ окремоТ фiнансовоТ звiтностi управлiнсЬкий персоНал здiйснив оцiнку

здатностi Компанiт продовжувати дiяльнiсть на безперервнiй ocHoBi з урахуванням

фiнансового стану Компанiт, результатiв ii дiяльностi, руху грошових коштiв, структури

активiв i зобов'язань, наявного рiвня лiквiдностi, очiкуваних операцiйних надходжень, cTpoKiB

погашення поточних зобов'язань та планiв управлiнського персоналу щодо пiдтримання

платоспроможностi КомпанiТ.

У 2025 роЦi КомпанiЯ отримала збйтоК у cyMi 5 896 тис. грн, порiвняно зi збитком у cyMi

1з 654 тис. грн у 2О24 poui. Зменшення розмiру збитку свiдчить про покращення фiнансовогО

результату порiвняно з попереднiм роком, однак наявнiсть збитковот дiяльностi продовжус

залишатиСя фактором, якиЙ враховустьсЯ управлiнськиМ персоналом при оцiнцi

безперервностi дiяльностi.

у 2о25 роцi Компанiя мала позитивний чистий рух грошових коштiв вiд операцiйноТ

дiяльностi у cyMi 2 527 тис. грн, тодi яку 2024 роцi чистий рух грошових коштiв вiд операцiйноТ

дiяльностi був вiд'емним та становив 1 306 тис. грн. Позитивний операцiйний грошовий потiк

у 2О25 роцi свiдчить про покращення здатностi КомпанiТ генерувати грошовi кошти вiд

основноТ дiяльностi та е позитивним фактором при оцiнцi iT лiквiдностi.

Станом на 3 l грулн я2025 року Компанiя мас нерозподiлений прибуток у cyMi l 8 35 l тис.

грн, порiвняно з 2424,| тис. грн станом на 3l грулня2024 року.Незважаючи на зменшення

нерозподiленого прибутку внаслiдок збитку звiтного Року, Компанiя зберiгае позитивну

величину накопичених фiнансових результатiв.

Управлiнський персонал врахував, що, попри наявнiсть збитку та вiд'емного робочого

капiталу станом на З l грулня2025 року, Компанiя у 2025 poui сутгево зменшила розмiР збиткУ

порiвняно з попереднiм роком та вiдновила позитивний чистий рух грошових коштiв вiд

операцiйноТ дiяльностi. Управлiнський персонал також проаналiзував очiкуванi грошовi

надходження, графiк погашення поточних зобов'язань, можливiсть управлiння строками

розрахункiв iз постачальниками та iншими кредиторами, а також заходи, спрямованi на

покращення фiнансових резулыfатiв та лiквiдностi Компанii.

,Що основних заходiв, якi управлiнський персонал плануе реалiзовувати для пiдтримання

безперервностi дiяльностi КомпанiТ, налеrкать:

.контроль та оптимiзацiя операцiйних витрат;

опiдтримання позитивного операчiйного грошового потоку;

о посилення контролю за своечасним погашенням дебiторськоТ заборгованостi;

опрiоритетне спрямування грошових коштiв на виконання поточних зобов'язань;

орегулярний монiторинг фактичного виконання бюджетiв i прогнозiв руху гроtuових
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коштiв;
.аналiз можливостей пiдвищення прибутковостi операuiйнот дiяльностi Компанiт.

на пiдставi проведенот оцiнки управлiнський персонал дiйшов висновку, що

застосування припущення про безперервнiсть дiяльностi при пiдготовцi цiсi окремоТ

фiнансовоТ звiтностi с прийнятНим. При цьомУ управлiнський персонал визнае, що наявнiсть

збитку за2025рiк та перевищення поточних зобов'язань над поточнимИ активамИ с факторамИ

ризикУ, якi потребують постiйного монiторингу.

Нееаmuвнi наслidкu вiйськовоi azpecii'

компанiя продовжуе працювати, наскiльки це можливо за умов вiйни, та сплачувати

податки, вiдповiдно забезпечуючи необхiдний для фiнансовот системи обiг грошових коштiв.

з урахуванням викладених вище факторiв, керiвництво дiйшло висновку, що, попри

описанi виIце поточнi обставини та вплив, Компанiя здатна продовжувати безперервну

дiяльнiсть i застосування припУщення про безперервнiсть дiяльностi для пiдготовки цiеТ

окремоТ фiнансовоТ звiтностi е обгрунтованим. Однак подальший розвиток военних дiй,

включаючи iх масштаби, iнтенсивнiсть або потенцiйнi термiни припинення цих дiй, с

невизначеними. Непередбачуванiсть подальшого розвитку вiйни та iT потенцiйно великий

масштаб представляють сут,гсву невизначенiсть, яка ставить пiд cyMHiB здатнiсть Компанiт

продовжувати свою безперервну дiяльнiсть, i, отже, Компанiя мох(е втратити здатнiсть

реалiзовувати свот активи та виконувати своТзобов'язання у холi нормального ведення бiзнесу,

як i Bci iншi бiзнесИ, Що зараз ведуться в YKpaTHi.

незваяtаючи на цей один фактор суттсвот невизначеностi, пов'язаний iз вiйною в

YKpaTHi, керiвництво прогнозуе наявнiсть у КомпанiТ достатнiх pecypciB для управлiння

дiяльнiстю протягом наступних дванадцяти мiсяцiв з дати випуску цiет фiнансовот звiтностi.

Керiвництво продовжить вiдстежувати потенцiйний вплив i вживатиме Bcix можливих заходiв

для мiнiмiзацiТ будь-яких наслiдкiв.

компанiя розглянула всю доступну iнформацiю про вплив вiйськового стану на

майбутню дiяльнiсть i вважае що принаймнi протягом 12 мiсяцiв з дати звiтностi Компанiя не

припинить свою дiяльнiсть.
Водночас, icHye сутгева невизначенiсть, яка повоязана, з непрогнозованим подz}льшим

впливом вiйськовот агресiТ на територiТ УкраТни, щодо припущень, якi лежать в ocHoBi оцiнок

керiвництва, що може поставити пiд cyMHiB здатнiсть КомпанiТ продовжувати свою дiяльнiсть

на безперервнiй ocHoBi i, вiдповiдно, реалiзувати активи Компанiт та погасити зобов'язання за

звичайного перебiгу господарськоТ дiяльностi.

2. облiкова полiтика
облiкова полiтика державного акцiонерного товариства "Будiвельна компанiя

''Укрбуд'' (далi - Компанiя), якоТ е забезпечення незмiнностi протягом року правил та

пр"нч"пi., що застосовуються в YKpaTHi для вiдображення в облiку господарських операцiй,

дотриманНя вимоГ нормативНих документiв З питанЬ бухгалтерСького облiку, органiзацiТ та

*йдопо.iТ бухгалтерЪr*о.о облiку, е единою облiковою полiтикою у КомпанiТ та ii дочiрнiх

пiдприемствах.
Наказом J\b35

зв'язку iз суттевими
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вiд27.О9.19 року була затверджена нова облiкова полiтика КомпанiТ

змiнами та НоВИIvIи стандартами МСФЗ, такими як МСФз (IFRS)
у
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<Фiнансовi iнструменти)), мсФЗ (IFRS) lб <Оренда>, мсФЗ (IFRS) 15 <Виручка за

контрактами з клiентами>.

Основа складання

Фiнансова звiтнiсть Компанiт була складена вiдповiдно до мсФз. Фiнансова звiтнiсть

була складена на ocHoBi принципу iсторичноТ собiвартостi, за винятком фiнансових активiв,

утримуваних для продажу, що вtдображенi за справедливою вартiстю. Компанiя веде

Ьу*.uпr"р.ький облiк та складае фiнансову звiтнiсть в гривнях (грн.) вiдповiдно до МСФЗ.
Зiiдно з Мiжнародним стандартом бухгалтерського облiку (мсБо) N9 21 кВплив змiн
валютних KypciB> та його тлумаченням, валютою вимiру КомпанiТ, яка вiдображас економiчну

суть вiдповiдних подiй та обставин, о гривня.
I_{e окрема фiнансова звiтнiсть с рiчною фiнансовою звiтнiстю КомпанiТ складена

вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв фiнансовот звiтностi (мсФз), розроблених та

опублiкованих Радою з Мiжнародних стандартiв бухгалтерського облiку (рмсБо).
Окрема фiнансова звiтнiстЬ складена на ocHoBi iсторичноТ собiвартостi, oKpiM оцiнки

'Т фiнансових активiв i зобов'язань, про якi описано ни}кче.

J Компанiя такояt пiдготувала консолiдовану фiнансову звiтнiсть вiдпОвiДНО ДО МСФЗ
для Компанii та iT дочiрнiх пiдприемств (<Група>). У консолiдованiй фiнансовiй звiтностi

сутгевi дочiрнi компанii повнiстю консолiдованi.
Консолiдовану фiнансову звiтнiсть моя(на

https://ub.kiev.ua/

отримати з web- сторiнки КомпанiТ:

Операцii в iноземнiй валютi

операuii, вираженi в iноземних валютах, вiдображаються за обмiнним курсом, чинним

на дату операцiТ. MoHeTapHi активи та зобов'язання, деномiнованi в iноземних в€UIютах,

перераховуються за обмiнним курсом, чинним на дату балансу.

Нематерiальнi активи

Придбанi нематерiальнi активи капiталiзуються за собiвартiстю ik придбання. ВитРаТИ

на придбання нематерiальних активiв амортизуються прямолiнiйним методом протягом

корисного TepMiHy ik використання (вiд 1 до 20 poKiB).

пiсля первiсного визнання нематерiальнi активи облiковуються на балансi за

собiвартiстю за вирахуванням накопиченоТ амортизацiТта накопичених збиткiв вiд знецiнення.

Термiни i методи нарахування амортизацiТ переглядаються на кiнець кожного фiнансового

року.Якщо очiкуваний TepMiH корисного використання значно вiдрiзняеться вiд попереднiх

розрахункiв, терм i н амортизацiТ нематер iал ьних активi в змiнюеться.

OcHoBHi засоби

ocHoBHi засоби вiдображаються за вартiстю придбання за вирахуванням накопиченот

амортизацiТ на дату останнього балансу та будь-яких накопичених збиткiв вiд зменшення

корисностi.
компанiя використовус вартiсний критерiй при визнаннi об'скта основним засобом.

об'ект пiдлягае визнаннЮ у склалi основних засобiв, якщо його BapTicTb перевищуе 20 000 грн.,

а TepMiH його експлуатаuiТ е бiльшим за l piK, KpiM об'ектiв HepyxoMocTi, вартiсний критерiй по

яким складае 30 000 грн.
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Сrрок корисн9igцgцлуатацiT

Будинки та споруди
3-10 poKiB

Машини та обладнання
5-8 poKiB

Тоанспортнi засоби
Iншi основнiзасоби

a

I
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Дмортизацiя основних засобiв нараховуеться за прямолiнiйниNI мgтодом на ocHoBi таких

очiкуваних cTpoKiB корисноТ експлуаташiТ:

термiни i методи нарахування амортизачiт переглядаються на кiнець кожного

фiнансового року.
витрати, понесенi пiсля введення основних засобiв в експлуатацiю, наприклад,

поточний ремонт, технiчне обслуговування та капiтальний ремонт як правило,

вiдображаються у зrьi npo фiнансоъi-рЁ.уп"rur" (звiтi "p".I1l:y.l,i"j:i) 
в перiодi, коли

;;;byn" понесенi. V с"фuчiях, коли можна чiтко довести, що зазначенi витрати призвеJIи до

збiльшення майбутнiх економiчних вигод, що очiкуються вiд використання об'скту основних

засобiв понад первiсно очiкуванi економiчнi вигоди, Taki витрати капiталiзуються як додатковаl!

l

ll

]
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BapTicTb основних засобiв.
Прибуток або збиток, що

активом, визнаеться як рiзниця

викладених у МСФЗ.
Щооцiнка закриваеться

амортизацiТ за необоротними

виникае вiд припинення визнання об'екта основних засобiв

Mix< чистими надходженнями вiд вибуття та ба;tансовою

на нерозподiлений прибуток щоквартально по Mipi нарахування

u*r"uu"", або в момЬнтЪибутгя таких необоротних активiв,

вартiстю об'екта. плбпriА
Балансова BapTicTb основних засобiв переглядасться на предмет зменшення lx

корисностi, коли п.Йi подiт чи обставини вказують на те, що балаНСОВа BaPTicT".1YTl::

arъrпa бути повнiстю вiдшкодована. У випадку встановлення ознак зменшення корисностl

активу та перевищення його балансовоТ BapTocTi над оцiночною лiквiдацiйною вартiстю,

BapTicTb такого uй"у або Компанiт активiв, що генеруе грошовi потокио списуеться до

BapTocTi очiкуваного *iдr*одування. BapTicTb очiкуваноiо вiдшкодування основних засобiв

визначасться, як бiльша з двох величин: справедлива BapTicTb MiHYc ""rРЧ_:1,:riЖ::
цiннiсть використання активу. При визначеннi цiнностi використання активу прогнознl потоки

$оrо""* коштiв д".*о"rуй"., до тх теперiшньот BapTocTi iз застосуванням ставки дисконту

до оподаткування, що вiдобрах(ас поточнi ринковi оцi"*" BapTocTi грошових коштiв у часi та

ризики, повоязанi з даним активом, л_: лл-.лл,,,,., -ллл^i
Переочiнкu Gooul"*u або учiнка) балансовоТ BapTocTi основIIих засобiв, нематерiальних

активiв до Тхньот Ъпрu".дп"вот вартоътi може здiйснюватись дочiрнiм пiдприсмством за

погодженням з Компанiею на пiдставi вiдповiдного наказу керiвника раз на piK станом на 31

грудня, якщо Тх залишкова BapTicTb мас суттсве вiдхилення вiд справедливоТ, Суттсвим

вiдхиленням вважати 10% вiд валюти балансу. Справедливу BapTicTb зазначених активiв

формувати на piBHi вiльних ринковиLцiн на анълогiчнi активи з урахуваI{ням рекомендацiй,t

Iнвестицiйна нерухопriсть

Визнання, оцiнку й облiк iнвестицiйноТ нерухомостiздiйснювати вiдповiдно до МСБО 40

а
?t,
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"Iнвестицiйна HepyxoмicTb". За наявностi ознак, за яких об'ект основних засобiв мояtе бути

вiднесеним i до- операцiйноТ HepyxoмocTi, i до iнвестицiйноТ HepyxoMocTi, iнвестицiйною
HepyxoMicT, 

""uп,urй у разi здавання в операцiйну оренду бiльш нiж 70% кориснот площi

об'екта.
Iнвестицiйна HepyxoMicTb оцiнюсться за первiсною BapTicTlo (модель собiвартостi), зменшеною

на суму нарахованоТ амортизачiТ з урахуванням втрат вiд зменшення корисностi та вигод вiд iT

вiдновлення.

Фiнансовi iнструменти

Компанiя визнас фiнансовий актив або фiнансове зобов'язання у Звiтi про фiнансовий
стан, тiльки тодi, коли суб'скт господарювання стас стороною контракту щодо iHcTpyMeHTa.

компанiя класифiкуе свот фiнансовi активи та фiнансовi зобов'язання наступним чином:

Фiнансовi активи за справедливою вартiстю з вiдображенням результату переоцiнки у
прибуткУ або збиткУ - фiнансовi активи, утримуванi для продажу, та фiнансовi активи, якi при

nbp"i.nory визнаннi призначенi як Taki, що оцiнtоються за справедливою вартiстю з

вiдобраlкенням результату переоцiнки у прибутку або збитку.
IнвестицiТ, yrp"*yuaHi до погашення - це непохiднi фiнансовi активи з фiксованими

платежами або платежами, якi пiдлягають визначенню, а також фiксованим строком

погашення, ЩоДо яких суб'ект господарювання мас реальний HaMip та здатнiсть утримувати до

погашення. Пiсля первiсного визнання iнвестицiт, утримуванi до погашення, вiдображаються

за амортизованою вартiстю.
Позики та дебiторська заборгованiсть - це непохiднi фiнансовi активи з фiксованими

платежами або платежами, якi пiдлягають визначенню та не мають котирування на активному

ринку. При первiсному визнаннi фiнансовi активи оцiнюються за справедливою вартiстю.

irl.n, первiс"оiо визнання позики та дебiторська заборгованiсть облiковуються за вартiстю,

яка амортизусться з використанням методу ефективнот ставки вiдсотка за вирахуванням

моя(ливогО резервУ знецiнення. BapTicTb, яка амортизуеться, розраховуеться як сума, що
залишасться пiсля амортизацiТ премiТ або дисконту до справедливоТ BapTocTi при первiсному

визнаннi за ефективною процентною ставкою. При розрахунку враховуються премiя або

дисконт, що можливо мали мiсце при придбаннi, включаються витрати на здiйснення угоди, а

також витрати, якi е невiд'емною частиною ефективноТ вiдоотковоТ ставки. Щискоllт або премiя,

що виникли при первiсному визнаннi, зменшують або збiльшують вiдповiлний елемент

доходiв, витрат або капiталу, залежно вiд факторiв, що слугували причиною ik виникнення.

наявнi для продажу фiнансовi активи - непохiднi фiнансовi активи, якi визначенi як

наявнi для продажу або не класифiкованi Hi в одну з трьох попереднiх категорiй. Пiсля

первiсного визнання наявнi для продажу фiнансовi активи оцiнюються за справедливою

вартiстю з вiдображенням нереалiзованих прибутку або збитку безпосередньо у капiталi. При

uиОутгi 
"unon"ub"i 

прибутки або збитки, якi були ранiше визнанi в капiталi, визнаються у Звiтi

про сукупний дохiд. Наявнi для продажу фiнансовi активи, якi не мають ринкових котирувань

на активному ринку i справедливу BapTicTb яких не мо}кна надiйно оцiнити, вiдображаються за

первiсною вартiстю за вирахуванням резерву пiд знецiнення у випадку потреби.

Фiнансовi зобов'язання за справедливою вартiстю з вiдобра}кенням результату
переоцiнки у прибутку або збитку - фiнансовi зобов'язання, утримуваrli для продажу, та

фiнансовi зобов'язання, якi при первiсному визнаннi призначенi як TaKi, що оцiнюються за

справедлиВою вартiсТю з вiдобРalкенняМ результатУ переоцiнки у прибутку або збитку.
Фiнансовi зобов'язання, якi оцiнюються за амортизованою вартiстю - Bci iншi фiнансовi

зобов'язання. Пр, первiсному визнаннi вiдображаються за справедливою вартiстю за

вирахуванням витрат, безпосередньо пов'язаних зi здiйсненням операцiт. У подальшому
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позики i крелиторська заборгованiсть вiдобраlIсаються за амортизованою вартiстю з

ви користанн я м м етоду ефекти внот в iдсотковот ставки.

Знецiнення фiнансових активiв
Компанiя u"a"uuua, чи iснуtоть об'ективнi ознаки зменшення корисностi фiнансових

активiВ чи групи фiнансових активiв на кожну звiтну дату. Фiнансовий актив або група

фiнансових ай""i"ъважаються знецiненими тодi i тiльки тодi, коли icHye об'ективне свiдчення

й знецiнення в результатi однiеI або кiлькох подiй, що вiдбулися пiсля первiсного визнання

активу (квипадок втрати>), i такий випадок мае вплив на очiкуванi майбутнi грошовi потоки

вiд фiнансОuо.о а*rй"у або групи фiнансових, якi мояtна надiйно оцiнити,

ознакИ .*a"*a"Ъ' корисносТi MorKyTb включатИ свiдчення того, що боржник або група

боржникiв зазнають aуr..""* фiнансових трулнощiв, вiдмовляються або ухиляються вiд

.nnur, вiдсоткiв або ойовноТ суми боргу, icHye ймовiрнiсть того, що вони збанкрутують або

булуть фiнансово реорганiзованi, а данi спостережень вказують, що зниження очiкуваних

майбутнiх грошових потокiв моr(на оцiнити.

Дктиви, що вiдображаються в облiку за амортизованою вартiстю

якщо е об'ективне свiдчення того, що мае мiсце збиток вiд зменшення корисностi позик

та дебiторСькоТ заборГованостi, що облiкоВуютьсЯ за амортиЗованоЮ вартiстю, то суму збитку

оцiнюютi як рiзницю мiж балансовою вартiстю активу та теперiшньою вартiстю попередньо

оцiнених майЬутнiх грошових потокiв (за винятком майбутнiх кредитних збиткiв, якi не були

понесенi), дисконтовъ"r* за первiсною ефективною ставкою вiдсотка фiнансового активу

(тобто ф.*rr""ою ставкою вiдсотка, обчисленою при первiсному визнаннi). Балансова

BapTicTb активУ зменшуетЬся iз застоСуванняМ рахункУ резервiв. Сума збитку визнасться у звiтi

про сукупний дохiд у склалi iнших витрат.- 
Компанiя спочатку визначае, чи iснують об'ективнi ознаки зменшення корисност1 окремо

для фiнансових активiв, якi с окремо суттсвими, а також iндивiдуальнi або сукупнi ознаки

зменшення корисностi фiнансових активiв, якi не е окремо суттевим.

Якщо визначено, що не icHye об'ективних ознак зменшення корисностi для окремо

оцiненого фiнансового активу (незалеrкно вiд того, чи е BiH сутгевим), актив включасться у

групу фiнансових активiв з подiбними характеристиками кредитного ризику, Ця група

бi"u".оЪ"* активiв оцiнюеться на зменшення корисностi на сУКУПНiЙ ocHoBi. АКТИВИ, ЩО

оцiнюються окремо на предмет зменшення корисностi, i стосовно яких визнаеться або

продовжуе визнаватися збиток вiд зменшення корисностi, не оцiнюються на предмет

зменшення корисностi на сукупнiй ocHoBi.
якщо у наступному перiодi сума очiкуваного збитку вiд зменшення

корисностi a*a"rуar"Ъя i таке зrЬ".е""" може бути об'ектиВнО ПОВ'ЯЗаНе З ПОДiеЮ, ЩО

вijбулася пiсля визнання збитку вiд зменшення корисностi, то ранiше визнаний збиток вiд

зменшення корисностi сторнустiёя. Сума сторнування визнасться в звiтi про сукупний дохiд в

розмiрi, .u у*Ьrr, що балансова BapTicTb активу не перевищуе його амортизовану BapTicTb на

дату сторнуваFIня.

Знецiнення нефiнансових активiв

на кожну звiтну дату для нефiнансових активiв визначаеться наявнiсть ознак того, що

актив може бути знецiнений. Якщо Taki ознаки iснують, або коли проведення щорiчного тесту

на знецiнення активу е необхiдним, керiвництво оцiнюе суму вiдшкодовування активу. Якщо

ця сума нижче балансовоТ BapTocTi активу, то вона знижусться до cyм}l очiкуваного

вiдшкодування.
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ЗбиткИ вiд знецiнення триваючих видiв дiяльностi визнаються у Звiтi про сукупний

лохiд в тих категорiях витрат, якi вiдповiдають функцiям знецiнених активiв.

припинення визнання фiнансових активiв та фiнансових зобов'язань

Компанiя припиняс визнання фiнансового активу тiльки тодi, коли:

1) закiнчусться TepMiH дiТ передбачений договором прав на грошовi потоки вiд цього

фiнансового активу або

2) Компанiя передае цей фiнансовий актив (або перелача передбачених договором прав на

отримання грошових потокiв вiд фiнансового активу, або збереiкення перодбачених

договороМ прав на отримання грошових потокiв вiд фiнансового активу, але прийнятгя

на себе передбаченого договором зобов'язання виплачувати цi грошовi потоки одному

або кiльком отримувачам).

Компанiя припиняе визнавати фiнанЬове зобов'язання та вилучас його зi Звiту про

фiнансовий станiодi, коли воно е погашеним, тобто коли обов'язок, передбачений

договором, виконаний або анульований,

Рiзницю мiж балансовою вартiстю погашеного або переданого iншiй cTopoHi

фiнансового зобов'язання (або частини фiнансового зобов'язання) та сумою сплаченого

вiдшкодування, включаючи переданi неiрошовi активи або приЙнятi на себе зобов'язання,

група визначас у складi iнших операцiйних доходiв чи витрат.

Фiнансовi iнвестицiТ

,Що фiнансових iнвестицiй вiдносяться:

За методом участi в капiталi облiковуються дочiрнi пiдприсмства.

,що дочiрнiх вiдносяться Ti пiдприемства, якi yTBopeHi та перебувають пiд контролем

головного пiдприемства компан iT (материнськоi компанii).

Грошовi кошти

грошовi кошти е найбiльш лiквiдними активами Компанiт. Для цiлей Звiту про

фiнансьвий стан грошовими коштами та Тх еквiвалентами е готiвка в kaci, поточнi рахунки та

депозити в банках та iнших фiнансових установах без обмеження використання або TepMiH

повернення яких не перевищуе 3 мiсяцiв.

,щепозити в банках та iнши* фiнансових установах з обмеженням використання коштlв

на перiод вiд З до 12 мiсяцiв облiковуеться в основному за тими ж правилами, Що й грошовi

кошти в банках, однак у звiтi про фiньнсовий стан вiдображаються окремо у складi Поточних

фiнансових iнвестицiй. д"по."r" з TepMiHoM погашення бiльше 12 мiсяцiв облiковуlli:1,I
складi iнших необоротних активiв. основною умовою розгляду депозитних договорlв

TepMiHoM бiльше З Йiсяцiв як еквiвалентiв грошових коштiв е можливiсть дострокового

розiрвання Компанiсю договору без втрати основнот суми,

Щебiторська заборгованiсть
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Облiковуеться вiдповiдно до МСФЗ 9, як борговий актив. Торгова та iнша поточна

дебiторська заборгованiсть е виключно виплатою основнот суми боргу та утримусться для

погашення визнаеться за амортизацiйною вартiстю. Ефективна ставка вiдсотка на звичайну

дебiторську заборгованiсть дорiвнюе нулю. При продажу на умовах товарного кредиту з

.уrr.uЪrо uiд.rроч*ою платежу (понад l2 мiсяцiв) визнасться компонент фiнансування, що

в'iдображасr"a, у фiнансових доходах за визначеною ефективною ставкою вiдсотка,

Вiдповiдно до принципу обачностi та з метою покриття у майбутньому безнадiйноТ

дебiторськот заборгованостi, Група нараховуе резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки,

група застосовус спрощъний пiдхiд до оцiнки резерву пiд очilсуванi кредитнi збитки

торговоi; дебiторськоТ заборгованостi i активiв за договором, якi виникають в результатi
опЪрачiй, що 

"un.r,,urb 
до сфери застосування МСФЗ (IFRS) l5 вiдповiдно до наведеноТ нижче

матрицею по групах дебiторськот заборгованостi щодо часу виникнення:

Що 1мiсяuя 1-3мiсяцi 3-12 мiсяцiв 12-18мiсяцiв Бiльше l8мiсяцiв

0"l% 5% 20% 50% l00%

Запаси

запаси вiдображаються за найменшою з двох оцiнок: за собiвартiстю чи чистою

вартiстю реалiзаuiТ.
ОцiнкУ вибутгя запасiв здiйснювати методом FIFО (перших за часом надходх(ення

запасiв)
на дату складання рiчнот звiтностi Компанiя проводить перевiрку запасiв на

вiдповiднiсть критерiям лiквiдностi. Постiйно дiюча iнвентаризацiйна комiсiя визначае

перелiк та обсяiи запасiв, якi частково або повнiстю втратили свою первiсну якiсть, не можуть

буiи використанi для продажу, або морально застарiли та довгий час не використовуються у
господарськi й дiяльностi.

у Ьипадку виявлення таких оборотних активiв, Компанiя списуе Taki запаси з

балансового облiку або здiйснюе ix переочiнку.
Bci виявленнi збитки вiд знецiнення визнаються у витратах у тому перlодl, в якому вони

були виявленi. Уцiнка запасiв, якi iснують на балансi бiльше Року, у разi вiдсутностi по кожнiй

одиницi iнформацii про чисту реалiзацiйну BapTicTb, здiйснюеться шляхом нарахування

резерву "а 
з""цirення запасiв no *р.лrrу рахунку 200 Резерв пiд знецiнення запасiв в розрiзi

окремих категорiй.
Резерв на зменшення корисностi запасiв нараховусться у вiдсотках до балансовоТ BapTocTi

таких запасiв, виходячи з TepMiHy Тх облiку на балансi:
о 30% у разi облiку на балансi ToBapiB бiльше l року, але менше 2-х poKiB;

о 60Yоу p*i облiку на балансi .o.api" бiльше 2-х poKiB, але менше 3-х poKiB;

о 100% у разi облiкУ на балансi ToBapiB бiльше 3-х poKiB.

на запаiи, що облiковуються на балансi Компанiт менше Року, та iндивiдуально

визначенi запаси бiльш тривалого зберiгання резерв не нараховуеться.

Стаryтний капiтал

статутний капiтал Компанiт формусться за рахунок BapTocTi майна переданого до

статутного капiталу. Засновником та сдиним акцiонером КомпанiТ с держава в особi Фонду

державного майна УкраТни
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Процентнi кредити та позIlкtI

кредити та позики в звiтностi вiдобраrкаються за амортизованою вартiстю. Банкiвськi

овердрафти включаються до позик у складi короткострокових зобовоязань.

заборгованiсть за кредитами розподiляеться на довгострокову та короткострокову.

Вiдсотки визнаються витратами звiтного перiолу piBHoMipHo протягом TepMiHy

користування кредитом. У випадку залучення кредитiв для створення квалiфiкацiйних активiв,

проценти за позиками капiталiзуються з моменту початку створення i до моменту завершення

такого активу.

Торгова та iнша кредиторська заборгованiсть

Торгова та iнша кредиторська заборгованiсть вiдображаеться за амортизованою вартiстю.

YMoBHi активи та yMoBHi зобов'язання.

компанiя розрiзняе забезпечення, якi вiдображаються в балансi i створюються для

погашення майбутнiх зобов'язань, та yMoBHi зобов'язання _ це можливе зобов'язання, яке буде

пiдтверджено у результатi того, що в майбутньому вiдбудуться або Hi певнi подiт. ybroBHi

зобов'язання розкриваються у примiтках до фiнансовоi звiтностi i в звiтi про фiнансовий стан

не визнаються. Винятком е випадки, коли icHye ймовiрнiсть того, що для погашення

зобов'язання потрiбним буле вибутгя pecypciB, i при цьому сума таких зобов'язань може бути

достовiрно 
""."u.r."o1g. 

iнформаuiя про yMoBHi зобов'язання розкривасться в примiтках до

фiнансовоТ звiтностi, за винятком тих випадкiв, коли виконання за зобов'язанняМ е

йалоймовiрним або сума такого зобов'язання не е сутгевою. Вартiсним порогом для розкриття
iнформаuii про умовне зобов'язання в примiтках до фiнансовот звiтностi е сума, визначена

облiковою полiтикою.
Компанiя постiйно аналiзус yMoBHi зобов'язання на предмет визначення ймовiрностi

виконання. Якщо стас можливим, що буде необхiдною сплата за статтею, яка ранiше
характеризувалася як умовне зобов'язання, то в формах фiнансовоТ звiтностi вiдображаеться

забезпечення за той перiод, в якому виплата стала можливою.
компанiя не визнае умовний актив у свосму балансi. Умовний актив пiдлягае розкриттю

в Примiтках до фiнан.о"оl звiтностi, коли ймовiрним е надходження економiчних вигiд,га

iншого сукупного прибутку вiдповiдно.

забезпечення

Забезпе,{ення визнаються якщо:
1) Компанiя мае теперiшнц заборгованiсть (юридичну або фактичну) внаслiдок минулоТ

подll;
2) ймовiрно, що вибуття pecypciB, якi втiлюють у собi економiчнi

для погашення заборгованостi; та
3) можна достовiрно оцiнити суму заборгованостi.

вигоди, буле необхiдним

l
l

l

вiдшкодування
них ключовими

,що пото.lних зобов'язань входять забезпечення, якi створюються для

проп{озованих З високоЮ ймовiрнiсТю майбутнiх операцiйних витрат. Серед

для компанiI е наступнi:

забезпечення на виплату вiдпусток працiвникам;

забезпечення по премiям та iншим виплатам персоналу;

|2
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. забезпечення на виконання зобов'язань, якi передбаченi умовами договорiв на

булiвниuтво об'ектiв;

о забезпеченняпiдсудово-претензiйнiзбитки:

о iншi забезпечення

у випадку невиконання зазначених умов, забезпечення не визнаються.
Суми, "*i визнанi Компанiсю як забезпечення, е найкращою оцiнкою видаткiв,

необхiдних для погашення теперiшньот заборгованостi на дату балансу. У випадках, коли

вплив грошей у часi сутгевий, сума забезпечення визначасться за теперiшньою вартiстю

видаткiв, якi, як очiкусться, будуть потрiбнi для погашення зобов'язання.
Залишок будь-якого виду забезпечень Компанiсю переглядасться на кожну дату балансу

та, у разi потреби, коригуеться (збiльшусться або зменшусться). У випадку вiдсутностi
ймовiрностi вибуття активiв для погашення майбутнiх зобов'язань, сума такого забезпечення

пiдлягас сторнуванню.

Визнання доходiв та витрат

Компанiя визнас дохiд за базовим правилом: дохiд визнаеться у Звiтi про сУКУПНИЙ ДОХiД,

коли виникас збiльшення економiчних вигiд протягом звiтного перiоду у формi надходжень

або покращення активiв або зменшення зобов'язань, що веде до збiльшення власного капiталу,

окрiм aбiп"шarrя власного капiталу, пов'язаного з отриманням BHecKiB вiд акцiонерiв.

Компанiя визнае дохiд, коли або у Mipy того, як вона задовольняе зобов'язання,

передаючи обiцяний актив клiентовi. Актив передаеться, коли або у Mipy того, як клiснт

отримуе контроль над таким активом.
компанiя може визнавати виручку протягом певного перiоду або митгево.

Дохiд вiд реалiзацiТ робiт, послуг визнасться залежно вiд ступеня завершеностi
конкретноТ операцiТ з деталiзацiсю ключових груп ToBapiB та послуг.

Iншi операцiйнi доходи вiдображаються в фiнансовiй звiтностi сукупно з вiдповiднимИ

iншимИ витратамИ на HeTTo-ocHoBi (KpiM операцiЙ з операцiйноТ оренди), якщо результат iх
складання е позитивним (отримано прибуток). Якщо в результатi складання виду iнших

доходiв з вiдповiдним видом iнших витрат отримаI{о збиток, то дана сума вiдображаеться у
складi iнших витрат. Як правило, TaKi доходи представлено доходами вiд курсових рiзниць,
вiд отриманих штрафiв чи пенi, реалiзачiТ непоточних активiв.

ь"rраr", пов'язанi з отриманням доходу, визнаються одночасно з вiдповiдним доходом.
Витрати облi*о"уються по Mipi понесення та вiдображення в Звiтi про фiнансовi результати
(Звiт про сукупний дохiд) у вiдповiдному перiолi.

витрати, kpiM тих, що формують собiвартiсть реалiзацiт, визнаються витратами того

перiолУ коли вонИ були злiйСненi незалежно вiД часу розрахункiв.

Податок на прибуток

сума витрат (доходу) з податку на прибуток складасться з поточного податку на

прибуток з врахуванням змiн вiдстроченого податкового зобов'язання i вiдстроченого

податкового активу.
ПоточниЙ податок на прибуток визнасться витратами або доходом у Звiтi про сукупний

дохiд. Поточний податок на прибуток, який належить до статей, визнаних безпосередньо у
капiталi, визнасться у складi капiталу, а не у Звiтi про сукупний дохiд.

вiдстрочений податок на прибуток (змiна вiдстрочених податкових активiв та

вiдстрочених податкових зобов'язань) визнаеться витратами або доходом у Звiтi про сукупний

l
l
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дохiд. ВiдстрочеНий податОк на прибУток, щО виник за результатами операцiй з дооцiнки

активiв та iнших господарсь*"* оп.рuцiй, якi вiдобраrrtаються збiльшgнням власного капiталу

чи iншого сукупного прибутку
Вiдстрочений податок на прибуток нараховусться за методом зобов'язань по Bcix

тимчасови* Ъi.""ц"* на дату балансу мiж податковими базами активiв i зобов'язань i Тх

балансовою вартiстю для цiлей фiнансового облiку,

вiдстрочене податкове зобов'язання визнаеться у випадку наявностl тимчасових

податкових рiзниць, що пiдлягають оподаткуванню. Компанiя розраховуе тимчасовi рiзниui

шляхом вирахування з балансовоТ BapTocTi активiв та зобов'язань ix податковоТ бази,

вiдстрочений податковий актив визнаеться у випадку виникнення тимчасових

податкови* рiar"u", що пiдлягають вирахуванню, якщо очiкуеться отримання податкового

прибутку, з 
"*"м 

повоязанi цi тимчасовi податковi рiзницi,
БалансовУ BapTicTb вiдстрочеНого податКовогО активУ Компанiя переглядае в кiнцi

кожного звiтного перiоду. Компанiя зменшус балансовУ BapTicTb вiдстроченого податкового

активу в тих *"*ur, у "*"* 
бiльше не буле ймовiрною наявнiсть оподаткованого прибутку,

доarur"rоaо, щоб дозволити використати вигоду вiд вiдстроченого податкового активу

повнiстЮ або часткОво. Будь-яКе таке зменшення сторнуеться за умови, якщо стае ймовiрною

ная вн icTb достатнього оподаткованого прибутку,
вiдстроченi полатковi активи та зобов'язання Компанiя оцiнюе за ставками

оподur*у"ання, якi передбачаеться використовувати в перiол реалiзацiт активу чи погашення

зобов'язання, на ocro"i ставок оподаткування та податкового законодавства УкраТни, що дiють

або превалюють до кiнця звiтного перiоду,

Внески до Щержавного пенсiйного фонду

компанiя не мае нiяких iнших пенсiйних програм, kpiM державнот пенсiйнот системи

УкраТни, що вимагае вiд роботодавця здiйснення поточних BHecKiB, якi розраховуються як

вiдсоткова частка вiд загальноТ суми заробiтноТ плати. Ifi витрати в Звiтi про фiнансовi

результати (звiт про сукупний оо"й) вiдносяться до перiоду, в якому нарахову_ет:.r:iryя:ii
nnuru. kpiM ц"о.о, в Компанiт не icHyc програм додаткових виплат при виходl на пенсlю та

iнших компенсацiйних програм, якi б потребували додаткових нарахувань.

3. Використання оцiнок

складання фiнансовот звiтностi вимагае використання оцiнт i припущень, що

впливають на суми, зазначенi у фiнансовiй звiтностi та примiтках до неТ. Припущення та оцiнки

вiдносятьСя в основнОму дО визначеннЯ TepMiHiB експлуатаЦiТ основних засобiв, оцiнки запасiв,

визнання та оцiнкизабезпечень, погашення майбутнiх економiчних вигод, визначення

ефективнот вiдсотковот ставки. Цi оцiнки базуються на iнформацiт, яка була вiлома на момент

складання фiнансовоi звiтностi."Вони визначаються на ocHoBi найбiльш вiрогiдного сценарiю

майбутнього розвитку бiзнесу КомпанiТ (включаючи бiзнес-середовище). Оцiнки i умови, якi

n.*ur" в ocHoBi iх очiкування, регулярно переглядаються, Фактичний вплив цих припущень

може вiдрiзнятися вiд Його оцiнки на час складання фiнансовоi звiтностi, якщо бiзнес-умови

розвиваються не так, як очiкувало Керiвrrицтво Компанiт, Як тiльки стае вiдома нова

iнформачiя, яка впливае на оцiнки, рiзницi вiдображаються в Звiтi про фiнансовi результати

(звiтi про сукупний дохiд) i змiнюються припущення,

4. Нематерiальнi активи

4г

|4



Змiни в нематерiальних активах за 2025 piK
тис.

показllltк
I-I рава

корllстуваIIIIя
ма itlloпt

ПрограмItе
забезпечення

Itlшi непrатерiалыIi
активи

Непtатерiалыli
aKTllBlI, всього

l 2 3 4 5

Первiсна BapTicTb:

на початок року (01.01.2025) l7 193 з16 lз8 |,764,7

Закупiвля

лiквiдацiя llб l16

на кiнсць звiтного перiолу (31.12.2025 р.) l7193 зlб 22 1753 l

Амортизацiя та знецiнення :

на початок звiтного перiолу (01.01.2025 р.) 3 198 зз 2з4

Поточна амортизацiя 2 з 5

лiквiдацiя l4 14

на кiнець звiтlrого перiолу (31.12.2025 р.) J
200

22 225

Балансова BapTicTb:

на початок звiтного перiолу (01.01.2025 р.) 17190 1l8 105 l74|3

на кiнець звiтного перiолу (31.12.2025 р.) 17190 11б
0 l7306

Змiни в нематерiальних активах за2024 piK
тис.

показlrrlк
Права

корllстуваllllя
маГtноьt

Програмне
забезпс.lеtlltя

IlIшi неплатерiалыli
aKTltBtl

Нематерiалыli
аtсгивIl, всього

1 2 J 4 5

Первiсна BapTicTb:

на початок року (01.01.2024) l7l9з з5,7 24 |,l 57 4

Закупiвля 4 |20 |24

Лiквiдацiя 45 6 51

на кiнець звiтllого перiолу (31.12.2024 р.) 17 l93 316 l38 |7647

Амортизачiя та знецiнення :

на початок звiтного перiоду (01.01.2024 р.) J 242 23 268

15
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Переоцiнка нематер iал ьних акги Bi в не здi йснювалась.

Нематерiальнi активи в заставi не перебуваIоть.

Наяв н i с tп ь о з н ак зJи е Hute ння корu сн о с п1 i ак m u в i в
На дату балансу 31 грулня 2025 року Компанiя провела тестування нематерiальних

активiв на предмет наявностi ознак знецiнення, в результатi якого управлiнський персонал
визнав, що BapTicTb використання нематерiальних активiв перевищус Тх балансову BapTicTb.
Вiдповiдно, за piK, що закiнчився 31 грудня 2025 року, збитки вiд знецiнення нематерiальних
активiв Компанiею не визнавались.

5. OcHoBHi засоби та iнвестицiйна HepyxoMicTb

Поточна амортлlзацiя lз 13

лiквiдацiя 44 з 47

lla Killeцb звiтllого перiолу (31.12.2024 р.) з l98 зз 2з4

Балансова BapTicTb:

на початок звiтного перiоду (01.01.2024 р.)

17l90 1l5 l 17306

на кiнець звiтного перiолу (31.12.2024 р.) 17190 118 105 |74lз

Змiни в основних засобах за 2025 piK
тис. грн.

Земля
Будинки та

споруди
Машини та
обладнання

Транспортнi
засоби

Iншi
ocHoBHi
засоби

Всього

Первiсна BapTicTb:
на початок року
(01.01.2025)

2479 r436 2614 |620 8149

Збiльшення (придбанrrя,
модернiзацiя тощо)

58 4,7 105

Переоцiнка

Продаж та лiквiдацiя 9 9

Iншi змiни

на кiнець звiтного
перiолу (31.12.2025)

2479 l494 2614 1658 8245

Амортизацiя та
знецiнення:
на початок року
(01 .0l .2025)

938 12ll 2|49 l524 5822

Поточна амортизацiя 4з бl 126 lб 246

Переоцiнка

Продаж та лiквiдацiя 8 8

Iншi змiни

lб
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на кiнець звiтного
перiоду (31.12.2025)

Балансова BapTicTb:

на початок року

на кiнець звiтного
перiолу (31.12.2025)

t

t

I

1

l
l
l

Змiни в основних засобах за2024 piK

Bci збитки вiд знецiнення визнавались у витратах в тих перiодах, в яких факти

знецiнення були виявленi.
протягом звiтного року придбано основних засобiв на 105 тис. грн.

На з1 грудня 2025 рокУ первiсна BapTicтb основних засобiв, якi перебувають в

,ис. грн.

Земля
Будинки та

споруди
Машини та
обладнання

Транспортнi
засоби

Iншi
осповнi
засоби

Всього

Первiсна BapTicTb:

на початок року
(01.01.2024)

2419 1349 26|4 1620 8062

Збiльшення (придбання,
модернiзацiя тощо)

l36 l36

Переоцiнка

Продаж та лiквiдацiя
49 49

Iншi змiни

на кiнець звiтпого
перiолу (3|.12,2024)

2419 143б 26|4 1620 8149

Амортизацiя та
знецiнення:
на початок року
(01.01.2024)

871 12|7 1888 1502 5484

Поточна амортизацiя 61 44
26l 22 388

Переоцiнка

Пролаж та лiквiдацiя
50 50

Iншi змiни

на кiнець звiтного
перiолу Q|,|2.2024)

938 l2|1 2149 l524 5822

Балансова BapTicTb:

на початок року
(01.01.2024)

|602 l32 726 118 25,78

на кiнець звiтного
перiопу (31,,12.2024)

1 54l 225 465 96 2з2,7
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експлуатацiТта повнiстю замортизованi складае 4 673 тис. грн (на 31 грулня 2024 року _3 847

тис. грн).

Iнвести цiйна HepyxoMicTb :

тис. грн.

Звiтний piK Попереднiй piK

241283 24ll54Первiсна BapTicTb:

по ппчя.гalк ппкv
l29

Надходя<ення та або полiпшення

j)иUу r r)l
lJапчпптrання 

" 
lнIIIих актиВlВ

на кiнепь звiтного перiоду 241'28з 24]'28з

44542 4|4з1Амортизацiя та знецiнення:

3110 3111
l

Продаrк та лiквiдацiя

Iншi змiни
47652 44542

t99723

на кiнець звiтного ц9рцду_
Балансова BapTicTb:
rto ппчqтrtl4 nnкv

|9614l

193б31 19614|
на кiнець звiтного перiоду

OcHoBHi засоби та iнвестицiйна HepyxoMicTb в заставi не перебувають,

У зв'язку з 
"iисrкоu"*" 

oi"r, було сутгеrо поr*оджено булiвлю КомпанiТ, яка розташована у

MicTi СумИ (залишкоВа балансоВа BapTicTb якоТ станоМ назi.tz,zО25 року складае 901 тис, грн,),

Щана булi"л", рiш"нням правлiння КомпанiТ у 2О23 року була виведена з експлуатацiТ,

компанiя не переглядала залишкову BapTicTb данот булiвлi та не проводила тест на зменшення

Станомна31.|2.2О25рокунабалансiМатеринсЬкоТкомпанiТоблiковУютЬсяосноВнl
засоби ро.rurо"йi " м.' МЪрiуполь (тимчасово окупована територiЯ УкраТни)

(Лаборатор""И *opnyc ra Гараж1 зап"шкоuою балансо"ою 
"ар,iстю 

268 тис, грн, Компанiя не

переглядала.залишкову BapTicTb даних булiвель та не проводила тест на зменшення корисностl

даних активlв.
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б. Запаси

Балансова BapTicTb запасiв :

Запаси в заставi не перебувають.

7. Торгiвельна та iнша дебiторська заборгованiсть

.щебiторська заборгованiсть за продукцiю, товари, роботи, послуги

станом на 3l грулня2025 р. у звiтностi визнано резерв кредитних збиткiв

змiни резерву очiкуваних кредитних збиткiв (окз) представленi наступним чином:

Ефективна процентна
послуги дорiвнюе нулю.

ставка за дебiторською заборговаrIiстю за товари, роботи,

l
l

muс,

Запаси на звiтнч дату На початок рокy
2 з

незавершене виробництво 0 0

Готова продукцiя 91 90

Iншi матерiальнi запаси 641' 540

Всього 732 630

тис.

fIа звiтну лаry

Торгова дебiTopcbKa заборгованicTb треfЦ !9Ф 5707 6|25

торгова дебiторська заборгованiсть пов'язаних
осiб

9l58 8558

Разом торгова дебiторська заборгованiсть 14865 14683

Резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки (3569) (2300)

Всього |1296 12383

тис.

Показник на звiтнy дату fIа початок року
] 2 3

Резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки на початок року 2300 5034

Нараховано 204I 0

Списано 27| з4

CTonHo невикористаноТ суми 0 0

Погашено заборгованiсть l5
Перенесено (перекласифiкачiя) на резерв очiкуваних
кDедитних збиткiв по iншiй дебiторськiй _

486 2700

Резерв пiд очiкуванi кредитнiзбитцц дз дЦgцL*рqцу 35б9 2300
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торгова дебiторська заборгованiсть затермiнами виникнення представлена наступним чином:

компанiя не вимагас застави за дебiторською заборгованiстю за товари, роботи, послуги.

Iнша дебiторська заборгованiсть

(тис. грн.)

,що складу iншот поточнот заборгованостi включено заборгованiсть за позиками та

вiдрядженнями та iншу заборгованiсть.
За виданими авансами протягом звiтного року вiдбулося збiльшення на 15l тис. грн.

[ебiторська заборгованiсть за розрахунками з бюджетом збiльшилась на 227 тис. грн.

Дебiторська заборгованiсть за розрахунками нарахованих доходiв (частина tIистого прибутку

на випJIату дивiдендiв вiд дочiрнiх пiдприемств) зменшилась на 470 тис. грн.

Iнша поточна дебiторська заборгованiсть зменшилась на 47 тис. грн.

Змiна резерву очiкуваних кредитних збиткiв (окз) за перiол:

t

l

l

l
l
l
l
I

I

I

t

тис. грн.

На звiтну даrу На початок року

До 1 мiсяця 1 825 1936

Вiдlдо3мiсяцiв 862 574

Вiд 3 до 12 мiсяцiв 1572 1 685

в д 12 до 18 мiсяцiв 25з |723

Б льше 18 мiсяцiв 10352 8765

Всього: 14865 14683

На звiтну даry На початок року

Щебiторська заборгованiсть за виданими
авансами

|238 1 087

Щебiторська заборгованiсть за розрахунками з

бюджетом
681 454

l1 487

,Щебiторська заборгованiсть за розрахунками iз

внутрiшн ix розрахункiв
600 600

Iнша поточна дебiторська заборгованiсть |з482 |з529

Резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки (130б3) (13166)

Всього: 2955 299l

тис. грн.

Звiтний piK Попереднiй piK

l3166 5544

нараховано 4924

Погашено заборгован icTb lз7 2
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но невикористаноl суми

Перенесено (перекласифiкаuiя) з резерву
очiкуваних кредитних збиткiв по торговiй
ебiторськiй заборгованностi.

Ь.зер" пiд очiкуванi кредитнi збитки на

Вся заборгованiсть е поточною з TepMiHoM погашення до 12 мiсяцiв,

Заборгованiсть з TepMiHoM погашення бiльше 12 мiсяцiв вiдображаеться

довгостроковоТ заборгоuаноЪтi. ,Щовгострокова заборгованiсть в КомпанiТ вiдсутня,

8. Грошовi кошти та ix еквiваленти

в складi

пiдприемства -
(muс,

кошти в валютах:

обмежень щодо використання грошових коштiв немас,

9. Iншi оборотнi активи

Iншi оборотнi активи станом на31.|2.2025 р. склалали 3043 тис. грн. (на 3l ,12,2024 р, -
1708 тис. грн.). i1o с*палу iнших оборотних активiв включаIоться суми сплаченого податкового

зобов'язання з П.ЩВ за одержаНими авансами вiд покупцiв (станом на 31,|2,2025 - 3043 тис,

грн.)

10. Стаryтний капiтал

статутний капiтал Компанiт складаеться з акцiонерного капiталу Головного

Акцiонерне товариство "Будiвельна компанiя "Укрбуд" ,

тис.

На звiтну лаry На початок року

ПоrочпЙй рахунок в нацiона 3878 1008
_
Щепозитнi рахунки в нацiональнiй валютi,

-ол*,irrплr ,л ? lлiпqrriп

0 0

0 0

т боrr*, п няtliональнiй валютi 0 0

3878 1008
Усього

Грошовi

На початок року

УкраТнська гривня, тис.

Змiст 3|.|2.2025 зl.|2.2024

1 2
a
J

Зареестровани й статутн ий l93 136 193 l36
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Тип акцiонерiв Акцiонери
Частlса в

статутному
капiталi

кiлькiсть
простих акцiй,

штук

BapTicTb
простих акцiй
за номiналом,

тис. гDн.

] 2 3 4 ý

Приватна
власнiсть

ТОВАРИСТВО З
ОБМЕЖЕНОЮ

ВIДПОВIДАЛЪНIСТIО
"тЕхно_онлАин".

100 l93 136 l93 136

Всього: 100 193 13б 193 13б

капlтал
Всього 193 136 193 136

У звiтномУ перiодi додатковиЙ випусК акцiЙ не проводИвся. Щодатковий випуск акцiй

не плануеться.
Сума неоплаченого капiталу станом на 31. |2.2025 р, вiдсутня,

За пiдсумками фiнансово-господарськоТ дiяльностi за 2025 piK Компанiя отримала

чистий збиток в розмiрi 5896 тис. грн.

НаявнiстЬ збиткiВ унеr\{ох(лиВлюс виплату дивiдендiв, оскiльки вiдповiдно до ст.34

Закону УкраТни <Про aKuioHepHi товариства) виплата дивiдендiв за простими акцiями

здiйснюеться з чистого прибутку акцiонерного товариства за звiтний piK.

У 2О25 рочi Компанiя не виплачувала акцiонерам дивiденди зарезультатами дiяльностi

2024 року.

Розрахунок показникiв прибутковостi акцiй

11. Капiтал в дооцiнках

Капiтал в дооцiнках станом на З1.12.2025 р. становить 16316 тис. грн. (станом на

З|.|2.2024 р.- 16 316 тис. грн.).

Щооцiнка закривасться на нерозподiлений прибуток по Mipi нарахування амортизацtI за

необоротними активами, або в момент вибутгя таких необоротних активiв. Змiни у звiтному

перiодi не вiдбувались.

12. КрелитIr отриманi та iншi cTpoKoBi зобов'язання

Станом на 3l. 12.2025 р. вiлсутнi кредити та irlшi cTpoKoBi зобов'язання.

Показник 2025 2024

] 2 3

Середньорiч на кiлькiсть
простих акцiй

193l36 193 136

Чистий загапьний прибуток на

одну просту акцiю (грн.)
(30.53) (70.70)
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13. Щовгостроковi зобов'язання

Станом на 31.12.2025 р. Компанiя не мае довгострокових зобов'язань.

структура довгострокових зобов'язань представлена наступним чином :

14. Забезпечення
Структура забезпечень представлена наступним чином :

Iншi забезпечення формуються виходячи з ймовiрноТ сумио яка
забезпечення, та вiдносяться на поточнi витрати.

Забезпечення використовуються тiльки на Ti цiлi, для яких вони

необхiдна для покриття

були cTBopeHi.

Залишкова BapTicTb на 01 сiчня
ння позикових коштiв

погашення позикових коштiв

Сплата вiдсоткiв
вплив змiни валютного к
Залишкова BapTicTb на 31 грудня

тис.
Показник На звiтну дату На початок рокy

1 2 J
Iншi довгостроковi
зобов'язання

0 0

Всього 0 0

тис. грн
Показник На звiтну даry На початок року

Щовгостроковi забезпечення
У т. ч. забезпечення на виконання зобов'язань, якi
передбаченi умовами договорiв на будiвництво
об'ектiв
KopoTKocTpoKoBi забезпечення 1250 1325
У т. ч. забезпечення на виконання зобов'язань, якi
передбаченi умовами договорiв на будiвничтво
об'ектiв
Забезпечення пiд невикористанi вiдпуётки 1 250 lз25
Забезпечення на врегулювання судових справ
Забезпечення по премiям та iншим виплатам
персоналу
Забезпечення пiд iншi витрати та платежi
Всього 1250 1325

2з
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Переоuiнка забезпечень здiйснтосться на кожну балансову дату.

15. Структура кредиторськоi заборгованостi:

поточна кредиторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги

(тис. грн.)

Iнша поточна кредиторська заборгованiсть

(тис. грн.)

що склалу поточнот заборгованостi включена заборгованiсть з TepMiHoM погашення до

одного року.

16. Дохiд вiд реалiзацii

Струкгура доходiв:

Звiтний piK Поперелнiй piK

2227 3018

поrо""u кредrторська заборгованiсть iз внутрiшнiх
розрахункiв перед пов'язаними осоýемд_ 45 50

2272 3068

Звiтний piK Попереднiй piK

18132 10140

189 1 088

Поточна заборгован iсть за зарoqЦцqlqддатою 5Е

tЪй""u iаборгованiсть за фондами соцiального
стDахування
Iншi зобов'язання пов'язаним особам
Iнша заборгованiсть l 000 805

Всього 19321. zU9

звiтний pikПоказник

Дохiд вiд надання будiвельних

робiт та послуг iз технiчного
льтування

24
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доходи вiд продажу:
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l

t

l

t

l

l

l

l

l

t

Витрати за елементами представленi наступним чином:

t

Доходи вiд оренди iнвестицiйноТ
HepyxoMocTi 44429 35288

Всього 44728 40б09

17. Собiвартiсть реалiзацiТ
тис. грн

Собiвартiсть реалiзацiТ звiтний pik попереднiй pik
l 2 J

Собi BapTicTb будi вельних
робiт та послуг iз технiчного
консультування

29l. 4860

Собiвартiсть оренди
iнвести цi йноТ HepyxoMocTi

35038 3384б

Всього 35329 38706

Витрати за видами Звiтнlлй piK Попереднiй piK

l aJ 4
матерiальнi затрати l2l38 l 1670
Витрати на оплату працi 84l0 791'з
Вiдрахування на соцiальн i
заходи

l799 1619

Амортизацiя 2302 25]'6

Витрати, що здiйснюються
лля пiдтримання об'екта в

робочому cTaHi (проведення

ремонту, технiчного огляду,
нагляду, обслуговування
тощо)

205 l
2з|2

Витрати по договорам
ген.пiдрядч.

29]l 4860

Iншi витрати 8338 7816
Разом 35329 38706

18. Адмiнiстративнi витрати
тис. грн.

Витрати за видами Звiтний piK попереднiй pik
l 2

заробiтна плата 64з| б380
В iдрахування на соцiальнi
заходи

l430 l48l

Консультацiйнi, юридичнi та
аудиторськi послуги

бзб 7зз
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Витрати на використання
автомобiлiв

283 442

Послуги зв'язку та iHTepHeT 68 81

Амортизацiя 1.50 1з4
l68

матерiальнi витрати 584
25

Банкiвськi послуги 29

Витрати на службовi
вiдрядження

з4 36

Органiзаuiйно-техн iч Hi

послуги

104 l50

Оцiнка майна, cTpaxoBi
послуги
Iнше 53 24

Ммiнiстративнi витрати,
всього

9802 9654

19. Витрати на збут

20. Iншi операцiйнi доходи та витрати

Звiтний piKIншi операцiйнi доходи

ди вiд курсових рiзниць (не

Б*од" вiд участi в капiталi (дочiрнiх
пiдприемств
дохiд вiд коригування забезпечення на виконання

зобов' язань з будiвельним
списання отриманих авзц9Ц

цiйнi доходцrдýl9l9

Звiтний piKIншi операцiйнi витрати

вiд курсових рЦцццt(ц9ц9
Йд оч i куваних крýдцf нр,ё_эФцЦ

и на оплату прачiтqýqц

Подаrо- на ма"но (земельний та черухомiсть

тис. грн.

Витратц_]q j_идами Звiтний piK попереднiй pik
J

Реклама, винагородаJд!9Еителя 7 5

витрати на збyт, всього 7 5

Попереднiй piK

Доходи вiд операцiйноТ оренди_ 67 56

0 0

\

521' 136

0 0

0 2175
350

Iншi 49б
1084 27l7

Попереднiй piK

2045 4924

Iнше 580 490

|з7з l552
910 862
1406 98l

IIТтпафи- пенi 271 310
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Витрати на будiвельнi роботи 0 |92

Iншi (зменшення корисностi активiв) 103

втрати вiд участi в капiталi (лочiрнiх пiдприемств) 257

Iншi витрати, всього бб88 9568

21,. Податок на прибуток

згiдно iз законодавством Укратни, в звiтному перiодi дiяла затверджена ставка

податку на прибуток - 18%.

OcHoBHi компоненти витрат з податку на прибуток:

Компоненти вiдстрочених податкових активiв i зобов'язань:

тис. грн.

Показник Звiтний piK Попереднiй piK

l 2 J

Податок на прибуток, представлений у Звiтi про
фiнансовi Dезчльтати:
Поточнi витрати з податку на прибуток 0 0

Вiдстроченi витрати з податку на прибуток:

На початок звiтного року 96l0 8657

На кiнець звiтного року 9728 9610

Включено до Звiry про фiнансовi результати - всього 118 953

В тому числi поточний податок на прибуток 0 0

Зменшення (збiльшення) вiдстрочених податкових активiв l18 95з

тис.

показниlси з1.12.2025 ВизrIано
в

доходах/
витратах

Визнано
в IСП

Вiдстроченi податковi активи

OcHoBHi засоби 5683 l 5682

Резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки 2994 2|0 2784

Резерви витрат пiд будiвельнi контракти 0 0 0

Резерв на забезпечення iнших витрат i

платежiв

0

IнвестlлцiТ в ДП 1 050 -9з 1|44

Сукупнi вiдстрочеlri активи 9727 118 0 9610

ц
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OcHoBHi засоби

З нарахованих витрат

IнвестицiТ в ДIl

Сукупнi вiдстроченi податковi
зобов'язання

Чисте вiдстрочене податкове
зобов'язання (-), актив (*)

Вiдстроченi податковi зобов'язання

22. Звiт про рух грошових коштiв

Звiт про рух грошових коштiв сформований прямим методом шляхом розкритгя iнформацiТ
про ocHoBHi види валових грошових надходжень i виплат.
OcHoBHi потоки грошових коштiв (надходження та витрачання) у звiтному перiодi
здiйснювались за операцiйною дiяльнiстю:

Надходхtення коштiв:

кошти, отриманi вiд продажу ToBapiB, робiт, послуг;
аванси вiд покупuiв та замовникiв та iHmi аванси;
надходження вiд операцiйноТ оренди;
iншi надходження.

оплата придбаних ToBapiB, робiт, послуг;
аванси пiдрядникам та постачальникам;
оплата заробiтноТ плати та BHecKiB до фондiв соцiального страхування;
оплата податкiв;
iнцri витрачання;
витрачання на оплату повернення aBaHciB

Змiни в кредиторськiй заборгованостi вiд фiнансовоТдiяльностiу 2025 роui прелставленi
наступним чином:

Узгодяtення податку на прибутоl<:
ис н

Показник Звiтний piK Попереднiй piK
l 2 3

Фiнансовий результат до оподаткування -60l4 l4607

Щiюча ставка податку |8% 18%

Витрати з податку на прибуток -1 18 -953

Постiйнiрiзницi
Всього
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тис.
показниlt Звiтний piK Попереднiй piK

l 2 3

Заборгованiсть за дивiдендами:
заборгованiсть на 01сiчня 0 0
Нараховано протягом року згiдно з Рiшенням зборiв
акцiонерiв 0 0

Виплачено дивiденди 0 0
Залишок заборгованостi на 31 грудня 0 0

Вся фiнансова заборгованiсть виражена в гривневому еквiвалентi, KypcoBi рiзницi вiдсутнi.

23. Управлiння фiнансовими ризиками

В ходi звичайноi дiяльностi в КомпанiТ виникають кредитний ризик, ризик лiквiдностi та
валютний ризик.

(а) Огляд

При використаннi фiнансових iHcTpyMeHTiB Компанiя з{шнас таких видiв ризикiв:
- кредитний ризик;- ризик лiквiдностi;
- ринковий ризик.

У цiй примiтцi представлена iнформацiя щодо кожного iз зазначених ризикiв, яких
зазнае Компанiя, про цiлi, полiтику, процедури оцiнки та управлiння ризиками, а також про
управлiння капiталом КомпанiТ. Бiльш дет€}льна кiлькiсна iнформацiя розкрита у вiдповiдIrих
примiтках до цiеТ фiнансовоТ звiтностi.

Правлiння несе всю повноту вiдповiдальностi за органiзацiю системи управлiння
ризиками та нагляд за функцiонуванням цiсТ системи.

Полiтика з управлiння ризиками розроблена з метою виявлення та аналiзу ризикiв,
яких зазнае Компанiя, встановлення належних лiмiтiв ризику та впровадження засобiв
контролю ризикiв, а також для здiйснення монiторингу piBHiB ризику та дотримання
встановлених лiмiтiв. Полiтика та системи управлiння ризиками регулярно переглядаються з
метою вiдображення змiн ринкових умов та умов дiяльностi КомпанiТ. Через засоби навчання
та стандарти i процедури управлiння Компанiя намагаеться створити таке впорядковаIrе i
конструктивне середовище коЁтролю, в якому Bci прачiвники розумiють своТ функцiТ та
обов'язки.

(б) Кредитнrrй ризик

Компанiя зFIаходиться пiд впливом кредитного ризику, який представляе собою ризик
того, що одна сторона фiнансового iHcTpyMeHTy призведе до фiнансових втрат для iншоТ
сторони внаслiдок невиконання зобов'язання за договором. Кредитний ризик виника€ в

результатi надання послуг Групою на умовах кредиту та iнших угод з контрагентами, внаслiдок
яких виникають фiнансовi активи.
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Фiнансовi iнструменти, за якими у КомпанiТ мотсе з'явитися значний кредитний ризик,
представленi в основному дебiторською заборгованiстю i грошовими коштами та ik
еквiвалентами та iнвестицiйними цiнними паперами.

Компанiя вiдстежуе та аналiзуе кредитний ризик для кожного конкретного випадку на
iндивiдуальнiй ocHoBi та грунтуючись на iсторичному досвiдi. Керiвництво КомпанiТ вва}кае,

що немас суттевих ризикiв втрат через зниження BapTocTi активiв. Максимальний розмiр
кредитного рLlзику КомпанiТ за класами активiв представлений балансовою вартiстю
фiнансових активiв у Звiтi про фiнансовий стан.

У наступнiй таблицi представлений максимальний розмiр кредитного ризику за
компонентами Звiту про фiнансовий стан:

Керiвництво КомпанiТ здiйснюе аналiз торговоТ дебiторськоТ заборгованостi, що
пiдлягае сплатi покупцями та замовниками, за строками iT виникнення та стежить за
простроченими залишками.

Аналiз дебiторськоТ заборгованостi за строками виникнення та змiни в резервi
знецiнення станом на 3 1 грулня 2025 р. та 3 l грудня 2024 р. представленi в Примiтцi 7.

(в) Ризик лiквiдностi

Ризик лiквiдностi - це ризик того, що Компанiя не зможе виконати своТ фiнансовi
зобов'язання шляхом поставки грошових коштiв чи iншого фiнансового активу. Пiдхiд до
управлiння лiквiднiстю передбачае забезпечення, наскiльки це мояtливо, постiйноТ наявностi
лiквiдностi, достатньоТ для виконання зобов'язань КомпанiТ по Mipi настання cTpoKiB ik
погашення як у звичайних умовах, так i у надзвичайних ситуацiях, уникаючи при цьому
неприйнятних збиткiв i ризику нанесення шкоди репутацiТ КомпанiТ.

Як правило, Компанiя забезпечуе наявнiсть грошових коштiв та ix еквiвалентiво
доступних на першу вимогу, в обсязi, достатньому для покритгя очiкуваних короткострокових
операцiйних витрат, включаючи витрати на обслуговування фiнансових зобов'язань; це не

розповсюджуеться на екстремальнi ситуацiТ, якi неможливо передбачити, наприклад, стихiйне
лихо.

У нижченаведених таблицях представленi суми зобов'язань за строками, що залишились
до погашення. Суми, розкритi у таблицi, це KoHTpaKTHi недисконтованi потоки грошових
коштiв, в тому числi валова сума зобов'язань з фiнансовоТ оренди та торговоТ i iншоТ
кредиторськоТ заборгованостi.

Аналiз фiнансових зобов'язань за строками погашення, що визначенi договорами, станом
на 31 грулня2025р. був представлений наступним чином:

пiд

тис

Показник Звiтний piK Попереднiй piK
l 2 3

Торгова лебiторська заборгован icTb |1296 1 2383
грошовi коцти та еквiваленти 3878 1008

Загальний розмiр кредитного ризику l5|74 13391
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тис.

Показник
За

вимогоIо

Менше
HilK три
мiсяцi

Вiд трьох
до t2

мiсяцiв

Бiльше
|2

мiсяцiв
Всього

2 4 6

19132 1560 22l 680 21593

Всього 19132 1560 22l 680 21593

тис. грн.

Показник
За

вимогою

Менше
нiж три
мiсяцi

Вiд трьох
до 12

мiсяцiв

Бiльше
12

мiсяцiв
Всього

1 3 4 5 6

Торгова та iнша кредиторська
заборгованiсть

10945 241.4 688 1112 15159

Всього 10945 2414 б88 Il|2 15159

дналiз фiнансових зобов'язань за строками погашення, що визначенi договорами,

станом на31 грулня2024р. був представлений наступним чином:

(г) ринковий ризик полягае у том}, що змiни ринкових цiН, ТаКИХ ЯК ВаЛЮТНl КУРСИ,

проч."йi ставки i курси цiнних пuпфi", будуть впливати на доходи або на BapTicTb фiнансових

iHcTpyMeHTiB. МетоБ управлiння р""*о"", ризиком е управлiння i контроль рiвня ринкового

ризику у межах прийнятних параметрiв прй оптимiзацiт доходностi за ризик, Компанiя несе

бi"urЬоЪi зобов'язання з метою управлiнн" ринковими ризиками. Bci TaKi операчiI

здiйснюються згiдно з iнструкuiями управлiнського персоналу.

Iншi ризики змiни ринкових цiн

компанiя не укладае договорiв на придбання або продаж ToBapiB, за винятком того, коли

метою таких договорiв е використання та продаж виходячи з очiкуваних потреб КомпанiТ, TaKi

договори не передбачають розрахункiв на чистiй ocHoBi,

(д) Справедливавартiсть

Щеякi принципи облiкорот полiтики КомпанiТ та правила розкриття iнформаuiТ

вимагають визначення справедливот BapTocTi як фiнансових, так i нефiнансових активiв i

зобов'язан". Спрu*лпr"u 
"upri.rb 

була 
""."uu.ru 

для цiлей оцiнки та розкриття iнформацiТ з

використанням зазначених далi методiв. Там, де це необхiдно, додаткова iнформацiя про

прrф*.""я, зробленi у прочесi визначення справедливоТ BapTocTi активу або зобов'язання,

розкривасться в примiтках, що стосуються даного активу або зобов'язання.

справедлива вартiъть - ц. цiru, яка була б отримана при продажi акгиву або сплачена

при передачi зобов'язання у ходi звичайнот господарськот операчiт мiж учасниками на момент

оцiнки (тобто цiна вибутгя).
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,Щебiторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги та iнша дебiторська

заборгованiсть

справедлива BapTicTb дебiторськот заборгованостi за товари, роботи, послуги

оцiнюеться як теперiшня BapTicTb. майбутнiх грошових потокiво дисконтованих за ринковою

процентною ставкою станом на звlтну дату.

(е) Управлiннякапiталом

полiтика Компанiт передбачае пiдтримку стабiльного рiвня капiталу з метою

забезпечення довiри з боку iHBecTopiB, крелиторiв та iнших учасникiв ринку, а також для

забезпечення сталого розвитку господарськоТ дiяльностi у майбутньому..

управлiнський персонал контролюе як структуру статутного капlталу, так l доходнlсть
капiталу.

Управлiнський персонал намагаеться зберiгати баланс мiж бiльш високою доходнiстю,

яку можна досягти при вищому prBHi позикових коштiв, i перевагами i стабiльнiстю, якi

забезпечуе стiйка позицiя капiталу.
ilpor".o* звiтного перiоду не було змiн у пiдходi ло управлiння капiталом.

Станом на з|.tz.2бz5р. чистi активи Компанii в cyMi 227 803 тис. грн.

перевищують зареестрований власний капiтал КомпанiТ, затверджений у CTaTyTi, на З4667 тис.

грн.

24. Справедлива BapTicTb фiнансових iHcTpyMeHTiB

СправедлИва BapTicTb - це сума, за якоЮ фiнансовий iHcTpyMeHT можна обмiняти у ходi

поточниХ операчiй (KpiM випадкiв вимушеного продажу або лiквiдацii) мiж зацiкавленими

сторонами та яка налiкращим чином може бути пiдтверджена цiною активного ринку.
СправедлИва BapTicTb фiнансових активiв та зобов'язань, якi вiдображаються в облiку за

амортизованою вартiстю, визначаеться шляхом дисконтування майбутнiх договiрних
грошових потокiв, очiкуваних до отримання за поточною ринковою процентною ставкою, яка

е доступною для КомпанiТ, дп" подiб"их фiнансових iHcTpyMeHTiB з аналогiчним TepMiHoM

no.urar"". Керiвництво вважа€, Що балансова BapTicTb фiнансових акгивiв та зобов'язань

приблизно дорiвнюе Тх справедливiй BapTocTi.

25. Непередбаченi зобов'язання

(а) Страхування

Компанiя не мае повIIого страхового покриття щодо cBoik активiв, на випадок

перериванНя дiяльноСтi абО вийикненrrя вiдповiдальностi переД третьоЮ особою у зв'язку зi

,*одоо, заподiяною майну чи навколишньому середовищу в результатi аварiй, пов'язаних з

майном чи операцiями Компанiт, оскiльки управлiнський персонал отримуе страховий захист

тiльки у разi, "*що ""u*ae 
це економiчно доцiльним. Управлiнський персонал вважае, що,

виходячи з його оцiнки страхових ризикiв та наявностi i доступностi страхових продуктiв в

YKpaTHi, по цих ризиках був забезпечений вiдповiдний страховий захист. Однак до тих пiр,

поки Компанiя не отримае бiльш досконалi cTpaxoBi продукги, потенцiйна втрата чи знищення

тих чи iнших активiв створюе вiдповiднi ризики для операцiй та фiнансового стану Компанiт.
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(б) Непередбаченi податковi зобов'язання

Щля украТнськоТ системи оподаткування характерною е наявнiсть численних податкiв,
а Taкoxt законодавство, яке пiдлягае частим змiнам, яке може застосовуватися ретроспективно,
яке може тлумачитися по-рiзному та яке в деяких випадках е суперечливим. Нерiдко
виникають протирiччя у тлумаченнi податкового законодавства мiж мiсцевою, обласною i
державною податковими адмiнiстрацiями та мiж Нацiональним банком УкраТни i
MiHicTepcTBoM фiнансiв. Податковi декларацiТ пiдлягають перевiрцi з боку податкових органiв,
якi за законом уповноваженi застосовувати cyBopi штрафнi санкцiТ, а також стягувати пеню.
Податковий piK залишаеться вiдкритим для перевiрок, що проводяться податковими органами,
протягом наступних трьох календарних poKiB; однак за певних обставин податковий piK може
залишатися вiдкритим довше. Iji факти створюють бiльш серйознi податковi ризики в YKpaTHi,
порiвняно iз типовими ризиками, притаманними краТнам з бiльш розвиненими системами
оподаткування.

Управлiнський персонал вва}кае, що Компанiя створила достатнiй резерв з податкових
зобов'язань, виходячи з власноТ iнтерпретацiТ податкового законодавства УкраТни, офiцiйних
заяв i судових рiшень. Однак тлумачення законодавства вiдповiдними органами влади мох(уть
вiдрiзнятися, i якщо органи влади зможуть довести правильнiсть таких власних тлумачень, якi
не спiвпадають з позицiсю КомпанiТ, то це може суттсво вплинути на цю фiнансову звiтнiсть.

Станом на 3l. |2.2025 р. та 3 |.12.2024 р. Компанiею не було створено забезпечення у
зв'язку з непередбаченими податковими зобов'язаннями. Судових спорiв з податковою
iнспекцiсю не ведеться.

26. Судовi процеси

В ходi своеТ дiяльностi Компанiя залучаеться до рiзних судових процесiв. Станом на
З|.12.2025р. Компанiею не було створено забезпечення у зв'язку iз судовими процесами.

У оудових справах Компанiя виступас позивачем.

J{Ъ з/п Контрагенти Код
€дрпоу Сума

1 Альянс Пiвн.-УкраТнський Булiвельний ТОВ 35129952 l 0l1' |,16,6,7

2 АIТЕЛЬСИН СТУДIЯ АРХIТЕКТУРИ ТА Д}{ЗАИНУ
тов

40088 1 70 93 291,05

з БРУС ТАУ ТОВ (АЛЬФАБУД КАПIТАЛ ТОВ) з922209з 69 6|6,48
4 ЗАТИШОК ТОВ з8747252 40l94з,з4
5 сЕисвинд,, тов 38824148 4 047 1зl,з9
6 соФIя-3000 тов 4399287l 604l45,42
7 СПЕЦБУД-ПЛЮС ТОВ 36590344 з з28 682,43

8 УкраТнська державна будiвельна корпорацiя "Укрбуд" 00026867 877 000,00

9 УКРБАЛТБУД ПП 3553з02з 101 741,05

10 ФорвАрд киlв-сЕрвIс 06 тов 40910141 зз9171,12
11 широков ромАн юрIЙовиt{ Фо_п 2851908415 368 665,53

t2 АГЕНСТВО КОНСАЛТИНГ-ПРОФI ТОВ 33098357 222 712,92

13 ДЕВЕЛОПМЕНТ УКРБУД ТОВ з292021-8 75 592,4з
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УКРАТНСЬКА ГIРНИЧО-ПРОМИСЛОВА
КОМПАНIЯ ТОВ

33500148 15з 961,41

Всього 11 694 831,24

27. IIенсiйнi та iншi зобов'язання, пов'язанi з виплатами працiвникам

Спiвробiтники КомпанiТ отримують пенсiйне забезпечення з Пенсiйного фонду,
державноТ украТнськоТ установи, згiдно з нормативними документами та законами УкраТни.
Компанiя зобов'язана вiдраховувати певний вiдсоток вiд фонду оплати прачi до Пенсiйного

фонду з метою забезпечення пенсiй. единим зобов'язанням КомпанiТ вiдносно даного
пенсiйного плану е вiдрахування певного вiдсотка вiд фонду оплати працi до Пенсiйного

фонду.
Станом на 3l грулня 2025 р. та 31 грудня 2024 р. Компанiя не мала зобов'язань щодо

додаткових пенсiйних виплат, медичного обслуговування, страхових чи iнших виплат пiсля
виходу на пенсiю перед своТми працюючими або колишнiми спiвробiтниками.

28. Пов'язанi особи

В ходi звичайноТ дiяльностi Компанiя здiйснюе операчiТ з пов'язаними особами.
Особи вважаються пов'язаними у тому випадку, коли одна сторона мае можливiсть
контролювати iншу сторону або здiйснюе значний вплив на iншу сторону при прийнятгi

фiнансових та операцiйних рiшень. Пов'язаними сторонами с акцiонер. Основний

управлiнський персонал та TxHi близькi родичi, а також компанiТ, що контролIоються
акцiонерами або знаходяться пiд суттевим впливом акцiонерiв. Щiни за операцiями з

пов'язаними особами встановлюються на регулярнiй ocHoBi. Умови операчiй з окремими
пов'язаними особами можуть вiдрiзнятися вiд ринкових.
единим власником акцiй КомпанiТс ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ
"ТЕХНО-ОНЛАЙН",якому належить 100% в Статутному капiталi КомпанiТ.

Основний управлiнський персонал - це особи, якi мають повноваження i на яких
покладена вiдповiдальнiсть, прямо чи опосередковано, за планування, управлiння та контроJIь

дiяльностi КомпанiТ.
,Що основного управлiнського персоналу вiдносяться виконавчий орган (Правлiння),

директори дочiрнiх пiдприемств, члени наглядовоТ ради, головний бухгалтер материнськоТ
компанiТ.

ОперачiТ з фактичною контролюючою стороною у 2025 роцi (акцiонером) - 0 тис. грн.
(за 2024 piK 0 тис. грн.) в звiтному перiодiне вiдбувались.

Протягом звiтного перiоду операцiТ з пов'язаними сторонами - персоналом
включають виплати iз заробiтноТ плати i становлять З537 тис. грн. (за2024 piK 3287 тис. грн.)

Iншi cyTTeBi операцiТ з пов'язаними сторонами - персоналом вiдсутнi.
Протягом звiтного перiолу операшiТ з пов'язаними сторонами дочiрнiми

пiдприсмствами в звiтному перiолi вiдбувались в рамках звичайноТ дiяльностi КомпанiТ i

включали в себе оренднi вiдносини та компенсацiйнi витрати з обслуговування нерухомого
майна.

Залишки заборгованостi на кiнець року несут"гевi i не захищенiзабезпеченням, на них
не нараховуються вiдсотки та ix погашення вiдбуваеться у грошовiй формi. Гарантii
пов'язаним сторонам не надавалися.
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ОпераuiТ з пов'язаними особами за 2025 piK:

с.

лъ
з/п

пов'язанi особи
Заборгованiсть

станом на
01.01.2025 р.

Сплачено Нараховано
Заборгованiсть

станом на
31.12.2025 п.

1 2 3 ,l J б

l Фонд дер}кавного
майна Укратни:

|,2 За дивiдендами 0 0 0 0
1.3 Iншiоперацiт

2
По управлiнському
пеDсоналч

2.1 по заробiтнiй платi 0 з5з7 з5з7 0
2.2 По дивiдендам
2.3 По iншим операцiям 0 0

J. Щочiрнi
пiдприсмства

з.1 По дивiдендам 487 470 0 |7

Залишки за операцiями на 31 грудня: Сальдо на3|.|2.2025 Сальдо на 31.12.2024

Торгова кредиторська заборгован icTb 45 50

.Щебiторська заборгованiсть за послуги
пов'язанi з орендою та компенсацiю
комунальних послуг

8986 8387

Отриманi аванси 0 aJ

,Щебiторська заборгованiсть за виданою

фiнансовою допомогою
600 600

Заборгованiсть по дивiдендам l7 487
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ОпераuiТ за pilc

Дохiд вiд оренди та компенсацiя витрат з

обслуговування нерухомого майна

виплата дивiдендiв

Нарахування дивiдендiв

Послуги отриманi

тис.

Сплачено Нараховано
Заборгованiсть

станом на
3|.|2.2024 р.

Nь
з/п

пов'язанi особи
Заборгованiсть

станом на
01.01.2024!:_

6
3

5
l z

1
Фонд дерх(авного
майна УкраТни:

0 0 0
1.2 За дивiдендами
1.3 TrrrTli

2
По управлiнському
пеDсоналу 0
Б,-обirнiй платi 0 з287

,3,2Е l
2.|
2.2 по дивiдендам

0 0 0
2,3 Т-Iл i цlтrlялл arпепяIII яМ 0

J.
Щочiрнi
пiдприемства

0 487 487
3.1 По дивiдендам 0

ОпераuiТ з пов'язаними особами за 2024 piK:

29. Подii пiсля дати балансу

подiт пiсля дати балансу, якi можуть мати.суттевий вплив на фiнансовий стан Компанiт

та потребують кори гуван ь ф i н ансо воТ зв iTHocTi в iлсу-тн],"

,Щодатково ро.*р"uuЁr"., йОорrаrцiя, щодо впливу дiТ военного стану, введеного Указом

ПрезиденТа ЧкраТнИ вiд 24 лютог o2O2)|:Vno+lzoz,lIry введення военного стану в Украiнi>,

який затверджениЙ ЗаконоМ УкраТнИ iiдz4 лютогО 2022 р. Ns 2102-IX <Про затвердження

УказУ Президента УкраТни <<Про введення военного стану в YKpaiHi> у зв'язку з вiйськовою

u.p..i.rо госiйськоI ФедераuiТ проти УкраТни,

дктиви Компанiт, в тому числl Бy^i""r та дочiрнi пiдприемства, р_озмiщенi в бiльшостi

областях Укратни. Вiйськова агресiя'росiйськот Федерацiт проти Утратни призвела до

тимчасовОго сут'евОго зменшення грошових надход*""" та доходу КомпанiТ вiд орендtl

нерухомого *uИru,""u;;;; ;-;дi" ii дочiрнiх пiдприемств, а також збiльшення витрат у

.";r.ny зi збiльшенням BapтocTi отриманих послуг,

f1
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Управлiнським персоналом здiйснюсться оперативний аналiз впливу на фiнансовий
стан та екЪномiчнi показники дiяльностi КомпанiТ вiд вiйськовоТ агресiТ РосiйськоТ ФедерацiТ

та розробляються вiдповiднi заходи для мiнiмiзацiт ризикiв можливот суттсвот збитковот

дiяльностi КомпанiТ.
облiк основних засобiв та iнвестицiйнот HepyxoMocTi Компанiя здiйснюс за if

собiвартiстю то суттевих змiн BapTocTi даних активiв у зв'язку з необхiднiстю здiйснювати

переоuiнку до ix справедливоТ BapTocTi не вiдбудеться.- 
Проводиться робота по аналiзу клiентiв - дебiторiв на спроможнiсть у зв'язку з

вiйськовою агресiею Росiйськот Федерацiт проти Укратни сплачувати борги та поточнi платежi

з оренди нерухомого майна. Внесення змiн до облiковот оцiнки очiкуваних кредитних збиткiв

не плануеться.
OcHoBHi постачальники та клiенти Компанii не пiдпадають пiд дiТ ведених санкцiй в

YKpaTHi та iнших краТнах, що дае змогу к подальшому спiвробiтництву.
У зв'язку з вiйськовою агресiсю РосiйськоТ ФедерацiТ та введення воснного стану в

ykpaTHi управлiнський персонал Itомпанiт не приймав рiшення про тимчасове призупинення

дiяльностi Компанii.
Первiсна редакцiя окремоТ фiнансовоТ звiтностi була пiдготовлена 28 лютого 2026

року. За результатами аудиту управлiнським пе ули BHeceHi коригування та

уточнення до окремоТ фiнансовоТ звiтностi. Остаточна я окремоТ фiнансовоТ звiтrrостi

була затверджена до випуску l 4 травня 202б року.

Голова Правлirrня IBaH КоТЯШ

Головний бухгалтер Лариса НАЗАРОВА

14.05.2026 р.
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