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ЗВIТ НЕЗАЛЕЖНОГО АУДИТОРА

Дкцiонер alvt, Наzляd овiй pad i mа управлiнському пер с он апу
ДКЦIО НЕР НОГО ТОВДР ИСТВД к БУ! IB ЕЛЪНД КОМПДНIЯ кУКР БУ[ >

звIт щодо Аудиту консолцовАноi ФIнАнсовоi звIтностI

ýмка iз застереженням

ми, незалежнi аудитори Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю кдущиторськд
КОМПАНIЯ кЩIВАЙС-ГРУП), провели аудит консолiдованоi фiнансовоi звiтностi
АкцIонЕРноГо ТоВАРИСТВА кБУЩIВЕЛЬНд коМПднUI кУКРБУД> (далi - Компанiя)
та його дочiрнiх пiдприемств (лалi разом - Група), що скJIадаеться з консопiдованого балансу
(звiт про фiнансовий стан) станом на 31 грулня2025 року, консолiдованого звiту про фiнансовi
РезУлЬтати (звiт про сукупниЙ дохiд), консолiдованого звiту про власний капiтал,
консолiдованого звiту про рух грошових коштiв (за прямим методом) за pik, що закiнчився
ЗаЗначеною датою, та примiток до консолiдованоi фiнансовоi звiтностi, вкJIючаючи
iнформацiю про сутгевi облiковi полiтики.

На нашу д}мку, за винятком можливого впливу питань, описаних в параграфi кОснова для
Думки iз застереженням> нашого звiту, консолiдована фiнансова звiтнiсть, що додаеться,
вiдображае достовiрно в ycix суттевих аспектах, фiнансовий стан Групи на 31 грулня 2025
рокУ та if фiнансовi результати i грошовi потоки за piK, що закiнчився зrLзначеною датою,
вiдповiдно до стандартiв бухгалтерського облiку МСФЗ, опублiкованих Радою з мiжнародних
стандартiв бухгалтерського облiку, та вiдповiдае вимогам законодавства Украihи з питань ii
складання.

Основа для думки iз застережённям

Оцiнка iHBe сmuцiйноi нерусомо сmi

Група облiковуе iнвестицiйЕу HepyxoмicTb iз застосуванням моделi собiвартостi вiдповiдно до
МСБО 40 кIнвестицiйна HepyxoMicTb>. Балансова BapTicTb iнвестицiйноi HepyxoмocTi станом
наЗ1 грулня2025 рокустаЕовила 193 63l тисячгривень(на31 грудня2024року |9674l тисяч
гривень). Вiдповiдно до вимог МСБО 40 <Iнвестицiйна HepyxoMicTbD, при застосуваннi моделi
собiвартостi Група повинна розкривати справедливу BapTicTb iнвестицiйноi HepyxoMocTi у
примiтках до цiеi консолiдованоi фiнансовоi звiтностi. Група не розкрила таку справедливу
BapTicTb у примiтках до цiеi консолiдованоi фiнансовоi звiтностi. На нашу думку, вiдсутнiсть
зазначеного розкриття суттево впливае на повноту розкриття iнформацii, необхiдноi для
розумiння справедливоi BapTocTi iнвестицiйноi HepyxoMocTi.
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В арmiсmь прав по сmiйн о zо корuсmув ання з елпельнutчtu diлянкамu

У складi нематерiальних активiв Групою станом на 31 грудня 2025 року та 31 грудня2024
року вiдображено BapTicTb прав постiйного користування земельними дiлянками у cyMi 17 105
тисяч гривень. Зазначена BapTicTb була визнана Групою як результат оцiнки справедливоi
BapTocTi таких прав та одночасно вiдображена у складi капiталу у дооцiнках. Група не надала
нам достатнlх та приинятних аудиторських дока3lв того, що застосована оцшка справедливо1
BapTocTi прав постiйного користування земельними дiлянкаrrли у cyMi 17 105 тисяч гривень
вiдповiдае вимогам МСФЗ та не надала достатнiх доказiв iснування активного ринку для таких
прав та можливостi застосування моделi переоцiнки вiдповiдно до МСБО 38 кНематерiальнi
активи). Вiдповiдно, ми не змогли отримати достатнi та прийнятнi аулиторськi докази для
оцiнки прийнятностi визначеноi Групою справедливоi BapTocTi прав постiйного користування
земельними дiлянками та) вiдповiдно, не змогли визначити, суму потрiбних коригувань
балансовоi BapTocTi таких прав, капiталу у дооцiнках, нерозподiлепого прибутку та
вiдповiдних показникiв консолiдованоi фiнансовоi звiтностi станом на 3 1 грулtтя 2025 року та
3l грудня 2024 року.

Гуdвiл

У складi необоротних активiв Групи станом на 3 1 грулня2025 року та на 3 1 грудня 2024 року
вiдображено гудвiл у cyMi 2 9|5 тисяч гривень. Група не надЕIла нам достатнiх та прийнятних
аудиторських доказiв того, що зазначена сума вiдповiдае критерiям визнання гулвiiry
вiдповiдно до вимог МСФЗ 3 кОб'еднання бiзнесу), зокрема, що сума цдвiлу була визначена
як перевищення переданоi компенсацii над справедливою вартiстю iдентифiковzlних
придбаних активiв та прийнятих зобов'язань. У результатi станом на 31 цудня 2025 року та
на 3 1 грулня2024 року балансова BapTicTb необоротних активiв, нерозподiленого прибутку та
власного капiталу завищенi Ha29t5 тисяч гривень.

Оцiнка сумu очiкувано?о вidu,lкоdування варmосmi основнuх засобiв

Станом на 31 грудня 2025 року та 3l грулня2024 року балансова BapTicTb основних засобiв
складае З047 тисяч гривень та 3 317 тисяч гривень вiдповiдно. Група не оцiнювала суму
очiкуваного вiдшкодування BapTocTi основних засобiв з метою тестування на предмет
знецiнення згiдно з вимогами МСБО 36 кЗменшення корисностi активiв>>. На нашу думку,
станом на цi дати, у Групи iснували фактори, якi вказують на це, зокрема, значне погiршення
операцiйних результатiв; змiни у використаннi активiв та стратогii бiзнесу; cyTTeBi негативнi
полiтичнi та економiчнi фактори. Група мала провести оцiнку суми очiкуваного
вiдшкодування таких активiв, а також оцiнити та визнати суму можливого збитку вiд
зменшення корисностi. Ми не змогли достовiрно оцiнити суму очiкуваного вiдшкодування
BapTocTi таких активiв та оцiнити суму можливого збитку вiд зменшення корисностi, оскiльки
не мали даних для визначення цих сум, отже, ми не змогли визначити чи е потреба в будь-яких
коригуваннях цих сум.

Оцiнка сул,tu очiкуваноzо вidulкоdування запасiв mа незавершено2о вuробнuцmва

Як зазначено у Примiтцi 7 кЗапаси) в консолiдованiй фiнансовiй звiтностi, станом на 31
грудня 2025 року балансова BapTicTb запасiв складае 7 272 тисяч гривень (на 3l грудня2024
року: балансова BapTicTb запасiв складае б 9t7 тисяч гривень). Вiдповiдно до вимог МСБО 2
кЗапаси> Група мае переглядати залишки запасiв, з метою виявлення таких, якi мають ознаки
знецiнення, та/або не мають планiв використання. Ми не отримали результати розгляду
управлiнським персоналом ознак знецiнення залишкiв запасiв, хоча за нашими оцiнками
запаси, що мають ознаки знецiнення станом на станом на 31 грудня 2025 року та 3l грудня
2024 року скJIадають б 4З4 тисяч гривень, як результат BapTicTb запасiв на 3l грулня 2025 року
та 31 грулня 2024 року с завищеною на цю суму.
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Резерв пid очiкуванi KpedumHi збumкu

Як зазначено в Примiтцi 8 <Торгiвельна та iнша дебiторська заборгованiсть> до цiеi
консолiдованоi фiнансовоi звiтностi станом на 31 грудня 2025 року та 31 грудня 2024 року
Групавизнапарезерв пiд очiкуванi кредитнi збитки щодо торговоТдебiторськоТзаборгованостi
в cyMi 6224 тисяч гривень та475| тисяч гривень вiдповiдно та резерв пiд очiкуванi кредитнi
збитки щодо iншоi дебiторськоi заборгованостi в cyMi 13 063 тисяч гривень та 13 166 тисяч
гривень вiдповiдно. Для оцiнки адекватностi суми нарахованого резерву очiкуваних
кредитних збиткiв щодо торгiвельноi та iншоi дебiторськоi заборгованостi управлiнський
персонал Групи не надав нам yciei пiдтверджуваноТ iнформацii про суми дебiторськоi
заборгованостi в розрiзi дебiторiв по строкам прострочення (непогашення). Отже, ми не
змогли пiдтвердити повноту та точнiсть визнаних кредитних збиткiв та визначити чи е потреба
в будь-яких кориryваннях сум торгiвельноi та iншоi дебiторськоi заборгованостi у цiй
консолiдованi фiнансовi звiтностi станом на 31 грудня 2025 року та 31 цудня 2024 року, а
також витрати вiд ii знецiнення за 2025 piK.

Знецiнення aBaHciB вudанuх

Як зазначено у Примiтцi 8 кТоргiвельна та iнша дебiторська заборгованiсть> до цiеi
консолiдованоi фiнансовоi звiтностi, станом на 31 грудня 2025 року лебiторська
заборгованiсть за розрахунками за виданими авансами включае заборгованiсть постачалlьникiв
та покупцiв у cyMi 2З8| тисяч гривень (на З1 грулня 2024 року: l 856 тисяч гривень).
Управлiнський персонал Групи не надав нам yciei обrрунтованоi та пiдтверджуваноТ
iнформацii, включаючи прогнозну iнформацiю, необхiдноi д.rrя оцiнки здатностi
постачч}льникiв та покупцiв виконувати своi зобов'язання. Отже, ми не змогли визнаtIити tIи с
потреба в будь-яких коригуваннях цих сум.

Вidсуmнiсmь оmрuJуланuх вidповidей Bid банкiв u,lоdо залtuulкiв zроulовuх KoulmiB на банкiвськttх
рмунках dочiрнiх пidпрuемсmв mа iнuлоi'iнформацii, dоречноi'dля сmосункiв iз банкал,tu

Як зазначено у Примiтцi 9 кГрошовi кошти)) в консолiдованiй фiнансовiй звiтностi грошовi
кошти та ix еквiваленти станом на 3 1 грулня 2025 року та 3 1 грудня2024 року складають 7 930
тисяч гривень та 5 630 тисяч гривень вiдповiдно. Ми не отримали прямi зовнiшнi
пiдтвердження вiд банкiв, якi обслуговують ДП <Сумський навчальний центр), ДП
к.Щнiпропетровський навчально-курсовий комбiнат (МОНОЛIТ), ДП кКиiЪський
Промбулпроект)), ДП кЗапорiзький навчально-курсовий комбiнат>, а саме: АБ
кУКРГАЗБАНК), Фiлiя - Сумське обласне управлiння публiчного акцiонерного товариства
к,Щержавний ощадний банк Украiни>, Фiпiя-.Щнiпропетровське обласне управлiння
акцiонерного товариства к,,Щержавний ощадний банк Украiни>, Фiлiя - Запорiзьке обласне
управлiння публiчного акцiонерного товариства к.Щержавний ощадний банк УкраiЪи>, АТ КБ
кПРИВАТБАНк), АТ кУКРЕКСIМБАНк), АТ кПУМБ>, АТ кУКРЕкСIМБАНк), АТ
кРДЙООДЙЗВН БАНК), АТ кСЕНС БАНКD, якi мали б включати пiдтвердження залишкiв
станом на 31 грудня 2025 року та 31 грудня 2024 року на банкiвських рахунках дочiрнiх
пiдприемств в cyMi 1 790 тисяч Гривень та l 268 тисяч гривень вiдповiдно та iншу iнформацiю,
доречну для cTocyHKiB iз банками. У зв'язку з цим ми не висловлюемо думку про вiдсутнiсть
або повноту розкритгя iнформацii у консолiдованiй фiнансовiй звiтностi Групи щодо
грошових коштiв, якi перебувають в даних банках в заставi, наданих або отриманих гарантiй,
будь-яких iнших обмежень використання коштiв в цих банках.

Немосtслuвiсmь оmрuлtаmu dосmаmнi mа прuйняmнi ауdumорськi dоказu tцоdо фiнансовоi'
iнфорлtацii dочiрньоzо пidпрuемсmва

Аулитори не змогли отримати достатнi та прийнятнi аудиторськi докази щодо фiнансовоi
iнформацii .Щочiрнього пiдприемства кПроектний iнститут кПриднiпровський
Промбулпроект) та Щочiрнього пiдприемства кПроектний iнстиryт кТернопiльський
Промбудпроект>, показники яких були включенi до консолiдованоi фiнансовоi звiтностi
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ГРУПИ, У зв'язку з втратою зв'язку iз зазначеними дочiрнiми пiдприемствап4и на дату
ПРОВеДення аУдиту. Фiнансовi показники ,Щочiрнього пiдприемства кПроектний iнститут
КПРиднiпровський Процбулпроект)), якi були включенi до консолiдованоi фiнансовоi
ЗВiтнОстi Групи за piK, що закiнчився 31 цудня 2025 року, були наступними: активи станом
На 31 ГРУДня 2025 року становили 22|l тисяч гривень, чистий дохiд та чистий фiнансовий
Ре3УЛЬТаТ За 2025 piK - 0 тисяч гривень. Фiнансовi показники .Щочiрнього пiдприемства
КПРОеКтний iнстиryт кТернопiльський Промбудпроект), якi були включенi до консолiдованоi
фiнансовоi звiтностi Групи за piK, що закiнчився 31 грудня 2025 року, були наступними:
аКТИВИ СТаноМна31 грудня2025 рокустановили267 тисячгривень,чистийдохiд за2025рiк
- 0 ТиСяч гривень, чистий фiнансовий результат - прибуток в cyMi 446 тисячгривень.

Ми провели аудит вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв аудиту (МСА). Нашу
вiдповiдальнiсть згiдно з цими стандартами викладено в роздiлi <<вidповidапьнiсmь ауdumора
За ауdum консолidованоi фiнансовоi diяльносmirr нашого звiту. Ми, включаючи ключового
ПаРТнера з аудиту, е нозалежними по вiдношенню до Групи вiдповiдно до Мiжнародного
кодексу етики професiйних бухгалтерiв (включаючи Мiжнароднi стандарти незалежностi)
(КОДеКС РМСЕБ) та етичними вимогами, застосовними в УкраiЪi до нашого аудиту
КОнСолiдованоi фiнансовоi звiтностi, а також виконали iншi обов'язки з етики вiдповiдно до
цих вимог та Кодексу РМСЕБ. Ми вважаемо, що отриманi нами аудиторськi докази е
достатнiми i приЙнятними для використання iх як основи для нашоi думки.

Суттева невизначенiсть, пов'язана з подальшою безперервною дiяльнiстю
Звертаемо увагу на Примiтку 1 кIнформацiя про Групу> до цiеi консолiдованоI фiнансовоi
звiтностi' в якiй описано про вплив триваючого вiйськового вторгнення росiйськоi федерацii
Та еКОномiчноТ нестабiльностi в УкраiЪi, а також припущення керiвництва про здатнiсть Групи
ПРОДОВЖУВати свою дiяльнiсть на безперервнiЙ ocHoBi. L{я обставина свiдчить про HMBHicTb
cYTTeBoi невизначеностi, яка може викJIикати значнi сумнiви у спроможностi Групи
продовжувати безперервну дiяльнiсть.

Нашу думку не було модифiковано щодо цього питання.

Iнша iнформацiя

Управлiнський персонал Групи несе вiдповiдальнiсть за iншу iнформацiю. Iнша iнформацiя
складаеться iз звiту про управлiння i рiчного звiту eMiTeHTa цiнних паперiв, якi ми очiкуемо
отриМати пiсля цiеi дати, аJIе но включае консолiдовану фiнансову звiтнiсть та наш звiт
аудитора щодо неi. Наша думка щодо консолiдованоi фiнансовоi звiтностi не поширюеться на
iншУ iнформацiю та ми не робимо висновок з будь-яким piBHeM впевненостi щодо цiеi iншоi
iнформацii.

У зв'язку з нашим аудитом консолiдованоi фiнансовоi звiтностi нашою вiдповiдальнiстю е
ОЗнаЙомитися з iншою iнформацiею, зазначоною вище, та при цьому розглянути, чи icHye
сУттева невiдповiднiсть мiж iншою iнформацiею та консолiдованою фiнансовою звiтнiстю або
нашими знаннями, отриманими пiд час аудиту, або чи ця iнша iнформацiя мае вигляд такоi,
ЩО мiстить сутгеве викривлення. Ми очiкуемо отримати звiт про управлiння та рiчний звiт
eMiTeHTa цiнних паперiв пiсля дати цього звiry незалежного аудитора. Коли ми ознайомимося
З циМи звiтаlrли та якщо ми дiЙдемо висновку, що вони мiстить cyTTeBi викривлення, нам
потрiбно буле повiдомити iнформацiю про це питання тим, кого надiлено найвищими
повноваженнями.

ВЦповiдальнiсть управлiнського персоналу та тих, кого надiлено найвищими
повноваженнями, за консолiдовану фiнансову звiтнiсть

Управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за складання i достовiрне подання
консолiдованоi фiнансовоi звiтностi вiдповiдно до стандартiв бухгалтерського облiку МСФЗ,
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оприлюднених РмсБо, та законодавства Украiъи з питань ii складання та за таку систему
внутрiшнього контролю, яку управлiнський персонtlл визначае потрiбною для того, щобзабезпечити складанЕя консолiдованоi фiнансъвоi звiтностi, що не мiстить .уrr.""*
викривлень внаслiдок шахрайства або помилки.

при складаннi консолiдованоi фiнансовоi звiтностi управлiнський персонал несе
ВiДПОВiДаЛЬНiСТЬ За ОЦiНКУ ЗДатностi Групи продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй
ocHoBi, розкриваЮчи, де це може бути застОсовано, питання, що стосуються бозперфurо.ri
дiяльностi, та використовуючи припущення про безперервнiсть дiяльностi як основи длябухгалтерСькогО облiку, oKpiM випадкiв, коли управлiнський персонал або плануе лiквiдувати
групу чи припинити дiяльнiсть, або не мае iнших реальних альтернатив цьому.
Ti, кого надiлено найвищими повноваженнями, несуть вiдповiдальнiсть за нагляд за процесом
фiнансового звiтування Групи.

вiдповiдальнiсть аудитора за аудит консолiдованоi фiнансовоi звiтностi
наrrтими цiлями с отримання обгрунтованоi впевненостi, що консолiдована фiнансова звiтнiсть
в цiлому не мiстить сутtевого викривлення внаслiдок шахрайства або помилки, та вигryск звiry
аудитора, що мiстить нашу ДУМку. Обгрунтована впевненiсть е високим piBHeM 

"n."n.ro..i.проте не гарантУе, Що аудит, проведений вiдповiдно до мсА, завжди виrIвить сутгеве
викривлення, коли воно icHye. Викривлення можуть бути результатом шахрайства або
помилки, вони вважаються суттевими, якщо окремо або в сукупностi, як обгру11говано
очiкуеться, вони можуть впливати на економiчнi рiшення користувачiв, що приймаються на
ocHoBi цiет консолiдованоi фiнансовоi звiтностi.

Виконуючи аудит вiдповiдно до мсА, ми використовуемо професiйне судження та
професiйний скептицизм протягом всього завдання з аудиту. OKpiM тогЬ, ми:
, iдентифiкуемо та визначаемо ризики суттевого викривлення консолiдованоi фiнансовоiзвiтностi внаслiдоК шахрайстВа чи помИпк", розрЪбляемо та виконуемо аудиторськi

процедури у вiдповiдь на цi ризики, та отримуемо аудиторськi докази, що е достатнiми
та прийнятними для використання ik як основи для нашоi Думки. Ризик невиявлення
суттевого викривлення внаслiдок шахрайства е вищим, нiж для викривлення внаслiдок
помилки, оскiльки шахрайство може включати змову, пiдробку, навмиснi пропуски,
HeBipHi твердження або нехтування заходап{и внутрiшньо.о *Ъ"rропо;

о отримуемо розумiння заходiв внутрiшнього контролю, що стосуються аудиту, для
розробки аудиторських процедур, якi б вiдповiдали обставинам, а не для висловлення
думки щодо ефективностi системи внутрiшнього контролю;

, оцiнюемо прийнятнiсть застосованих облiкових полiтик та обгрунтованiсть облiкових
оцiнок та вiдповiдних розкритгiв iнформацii, зроблених управлiнським персоналом;

' ,ДОХОДИМО ВИСНОВКУ ЩОДО ПРИЙНЯТНОСтi Використання управлiнським персонЕrлом
припущення про безперервнiсть дiяльностi як основи для бухгалтерського облiку та, на
ocHoBi отриманиХ аудиторськиХ доказiв, доходимО висновку, чи icHye by*uu
невизначенiстЬ щодО подiй або умов, якi поставили б пiд значний сумнiв.дurri.r" Груrц
продовжувати безперервну дiяльнiсть. Якщо ми доходимо висновку щодо iснуЙня
такоi суттевоi невизначеностi, ми повиннi привернути увагу " 

."о.*у звiтi аулитора до
ВiДПОВiДНИХ РОЗКРИТтiв iнформацii у консолiдоuаЪiЙ фiнансЬвiй звiтностi або, якщо TaKi
розкриття iнформацii е ненале}кними, модифiкувати свою Думку. Нашi висновки
Грунтуються на аудиторських доказах, отриманих до дати нашого звiту аудитора. Тим не
менш, майбутнi подii або умови можуть примусити Групу припинити свою дiяльнiсть на
безперервнiй ocHoBi;

, оцiнюемо загЕIльне подання, структуру та змiст консолiдованоi фiнансовоi звiтностi
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включно з розкр_иттями iнформацii, а також те, чи поквуе консолiдована фiнансовазвiтнiсть операцii та подii' що лежать в ocнoBi ii складання, так, Щоб досягти достовiрноговiдображення.

ми повiдомляемо тим' кого надiлено найвищими повноваженнями, iнформацiю прозапланований обсяг i час проведеЕня аудиту та cyTTeBi аудиторськi результати, вкJIючаючи
будь-якi cyTTeBi недолiки заходiв внутрiшньоrо *оrrролю, виявленi намrпiд час аудиту.
ми також надаемо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, тверджоння, що мивиконали вiдповiднi етичнi вимоги щодо незапежностi, та повiдомляемо iM про Bci стосунки йiHmi питання, якi могли б обгрунтовано ввtDкатись такими, що впливають на нашунезалежнiсть, а також, Де Це застосовно, щодо вiдповiдних застережних заходiв.
З перелiку Bcix питань, iнформацiя щодо яких надавалась тим, кого надiлено найвищими
повноваженнями, ми визначили Ti, що мали найбiльше значення пiд час аудиту консолiдованоi
фiнансовоi звiтностi поточного перiоду, тобто Ti; якi е ключовими питаннями аудиту. МиописуемО цi питання В своему звiтi аулитора KpiM випадкiв, якщо законодавчим чи
регуляторНим актоМ заборонеНо публiчне роr*р"Й такого питання, або якщо за вкрайвиняткових обставин ми визначаемо, що таке питання не слiд висвiтлйвати в нашому звiтi,оскiльки негативнi наслiдки такого висвiтлення можуть очiкувано .r.р.uй"r" його кориснiсть
для iHTepeciB громадськостi.

Iнформацiя про суб'екта аудиторськоiдiяльностi та умови договору
обов'язковий аудит консолiдованоi фiнансовоi звiтностi Групи здiйснено незалежною
аудиторською комп,j}i.р_товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю dудиторсъкдкомпАнUI к.щIвАЙс-груп) (тов кАк к,.щIваЙс_ггчь;.
Юридична та фактична адреса ТоВ кАК к.ЩIВАЙС-ГРУП) - MicTo КиiЪ, вулиця Сверстюка,
будинок бе; офiс АЗ.

Включена до роздiлiв суб'ектiв аудиторськоi дiяльностi та суб'ектiв аудиторськоi дiяльностi,якi мають право проводити обов'язковий аудит фiнансовоi звiтностi та пiдприемств, щостановлять суспiльний iHTepec за номером 3616.

Iдентифiкацiйний код юридичноi особи суб'скга аудиторськоi дiяльнос Ti зз4982з9.
Вебсайт www.devicegroup.com.ua.

Щата та номеР договорУ на проведення аудитУ - Ns 06/01-2026 вiд22 сiчня2026 року.
.Щата початку проведення аудиту -22 сiчня2026 року.

,Щата закiнчення проведення аудиту - 14 травн я2026 року.
L{e завдання з обов'язкового аудиту консолiдованоi фiнансовоi звiтностi.

Ключовим партнером
аудитора, с Михайлова

завдання з аудиry, результатом якого е цей звiт незалежного

9*.,ч:Iванiвна (номер реесmрацi| у Реесmрi ауdumорiв mа суб'екmiв
I854)
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Звiту незалежного аудитора 14 травня2О26року



Додаmк l
до Нацiоншьного положення (стандарry)
бцгалтерською облiку [ "загмьнi вимоги до фiнансовоi звiтностi''

la

. ii:присмство
. ериторiя М

тво llБудiвеJrьна компанiя''
.Щата (piK, мiсяць, число)

за сдрпоу

la

L!

за кАтоттг |

за копФг
за квЕдВндекономi,lноiдiяльностi Буцi"п"цтвоliiйБffiо"*-

Середня кiлькiсть працiвникiв 2 2Т
\_]реса, телефов евгена Сверстю лýпlп?l2l,
о:ltниця вимiру:тис. ,lffi:ршовi показники якою наводяться в гривнях з копiйкiми)
Ск,rадено (зробити позначку "ч" у вiдповiднiй клiтинцi):

за нацiональними положеннями (стандаугами) букгмтерського облiку 
|

за лliжнародними стандартами фiнансовоi звiтностi 
l

Балапс (Звiт про фiпансовшl-t стан) l

lla Jl грулlrя 2025 р.
Формл Nrl Код за ДКУД I 80l 00l

AKTIlB
Код

])ядка
на початок

звiтшого пепiодч
На кiпець

звiтного пеrliодч
1 3 4

cOUOJro
Неrrатерiальнi аrгиви l 000 1,1,9lб l7,71l

первlсна в.lpTlcтb l00l l 8,827 l 8,67l
накопичена амортизацiя l 002 9l 900
завершен! I l005

l0l0 3,3l7 3,и7
первlсна в{lpтlcтb l0l l l8,590 l 8?74
знос l0l2 l5,27з l5,127

нерухом!сть l0l5 l96,74| l93,63l
лервiсна BapTicTb iнвестйцiiноi нФйБйБй 10lб 241,28з 24l28з
зtlос iнвестицiйноi HepyxoMocTi l0l7 44,542 47,652

акти ви l 020
перв|сна BapTlcTb довюстрокових бiологiчних активiв l 02l
накопичена аморгизаuiя довюстрокових бiологiчних акгивiъ l022

Jовюстроковi фiнансовi iввестицii:

якi облiков}+оться за методом 1ctacTi в капiталi
iнших пiдприсмств l 030

l 0з5
до статугною капiталу iнших l 036
заоорюмнlсть l 040 98 l12

рUчснl l 045 8,474 8,685

l 050 2,9l 5 2,9l 5

l 060

у централlзованих страхових резервних фондах l 065
0UOpu l 090

l 095 229,46l 226,1бl
l l, Оборотlli актltвш

l l00 6,9l7 7,272
tsllIJоUни чI ll0l 2,017 2,255

]авсршене вирооництво l l02 4,7lб 4,902
lролукцlя l l03 90 9l

товари l l04 з4 24
а кти ви lll0

lll5
l l20

тов{lри, послуги l l25 8,360 4,770
.Щебimрська заборюмнiсть за розрахунками:
an виданими амнсами ll30 1,856 2,з8l
з бюджетом l lз5 55l 789

у юму числi з податку на прибугок l l36 238 2з8
Дебiторська заборюмнiсть за розрахунками з нарахованих лБйlБ l l40
Дебiторська заборюваltiсть за розрах}нками iз внугрiшнiх розуацнкЬ l l45

деоlторська заоорюванtсть l l55 465 503
Ql HaHcoBl цll l l60

рошl та Ix екDlваленти l l65 5,6з0 7,930
ютlвка l l66 l l
рахунки в банках l l67 5,629 7,929

Битрати майOугнtх перiодiв l l70
перестраховика у страхових резервах l l80

у тому числl в:

резермх довюстрокових зобов'язань ll8l
резервах збиткiв або резермх належних виплат ll82

l
l
l
l
l
l
]

a

.a

-
a

коди
2026 l0l l0l

зз298з7 l
UA8000000000047939 l

230
4l,20



Усього за розлiлом II

l9з,l 36

у тому числi:

резерв довmстрокових зобов'язань

lз внyтрlшнlх

Усього за роздiлом III

(укрБу,
Керiвник

Головиий бу

]--БдiбiйГораl

коТяШ IBall Iваповltч

IIАЗАРОВА Лариса Олексапдрiвпа

та територiй териюрiальних громад.

2 Визначаеться в порядку, им органом виконавчоi влади, ulо реалiзуе державну полiтику у сферi статистикн.
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la

,la

.la

,Щата (piK, мiсяць, число)
за сдрпоу

и
2026 l 01

33298з,71ПiдприсмстВо Державне акцiонерне товариство "Будiвельна

за PiK 2025 р.

I. ФIНАНСОВI РЕЗУЛЬТАТИ
Форма ]ф 2 Код за ДКУД Г]8б]ffi -l

Стаття Код
рядка

за звiтний
перiол

за аналогiчний
перiод

попереднього
рокч

1
7 3 4

2000 67,908 66,65з

Чuсmi заробленi cmpaxoBi премii' 2010

премii' пidпuсанi, валова сума 201 1

премii|, переdанi у пересmрахування 20l2
змiна резерву незаробленuх пре.мiй, всlлова сума 20] 3

2014

СБбБфТiaБ реалiзованоi пролукцiТ
(товарiв,робiт, послуг) 2050 51,386 ) 56,992 )

Чuспli понесенi збumкu за сmраховuмu вuплаmамu 2070

Валовий:
прибуток 2090 |6,522 9,б61

збиток 2095 ( ) ( )

ДЫБТвumраФ Bid змiнч у резервах dовzосmроковuх
зобов'жань

2105

loxid (вuпlраmu) Bid змiнu iHulux сmраховuх резервiв _ 21]0

зtиiна iHutux сmраховuх резервiв, BaJloBa сума 211]

зtиiна часmкu пересmраховuкiв в i+ulux сmраховuх резервах 2112
2120 l4,836 16,222

у mому чuслi:
doxid Bid змiнtt варпtосmi акmuвiв, якi оцiнююmься за
справеdлttво ю варmiсm ю

2I2 ]

dохid вid первiсноzо вuзнання бiолоziчнuх акmuвiв i
с iл ь с ь ко z о с поd а р с ь Kot пр odyKt lii'

2122

2l23

Адмiнiстративнi витрати 2|з0 18,846 ) 19,583 )

Витрати на збут 21 50 22 ) 15 )

iffiТЪйfrчiйнi витрати 2l 80 ( 18,63з ) ( 20,607 )

у mому чuслi:
вumраmч Bid злtiнu варmосmi akmuBi*, якi оцiнююmься за

справеdлuвою варmiсmю

2l81

2l в2

OiHa нсойiИ результат вiл операчiйноТ дiяльностi :

llрибуток 2190

збиток 2|95 ( 6,143 ( 14,322 )

/{охiл вiл участi в капiталi z200

Irlшi фirIансовi доходи 2220 |4 |2

Iншi доходи 2240

у mому чuслi:
doxid Bid блаzоdiйноi' dополtоzu

224 1

Фi итпати 2250 )

2255 )

Iншi витрати 2270 ( ) )

2275



Фiнансовил"t результат до оподаткування :

прибуток 2290
збиток 2295 ( 6,129 ) ( 14,310 )

дцзреrц]дqцц) з податку на прибуток 2300 187 838
Прибуток (збиток) вiд припиненоТ дiяльностi пiсля
оподаткування

2305

Чистий фiнаllсовий резулыгат:
прибуток 2з50
збиток 2з55 5,942 |3,472

Продовження додатка 2

II. СУКУПНИЙ ДОХ

III. ЕЛЕМЕНТИ ОПЕРАЦIЙНИХ ВИТРАТ

Iч. розрАхунок покАзникIв приБутковостl АкцIЙ

Стаття Код

рядltа

За зBiTlIltl"I
перiод

за аналогiчllпй
перiод

попередllього

року
l ) 3 4

Дооцiнка (уцiцка) не9ýоротних акгивiв 2400
Дооцiнка (уцiнка) фiнанЙБЙ iHcTppleHTb 2405
Цqцgццýцlдурсов i р iзн и цi 241.0
Частка iншого сукупного доходу асоцйованих rа сгliльrlих
пlдпри€мств

2415

Iнший сукупний до4iд 2445
lнши.й сукупний дохiд дg оtlодаткування 2450
податок на прибуток,_пов'язаний з iншлllчr сукуп}lим доходом 2455
Iнший сукупний дохiд пiсля оподаткування 2460
Сукупний дохiд (сума рядкiв 2350,2355 та Za60) 2465 (5,942) 1з,472)

Назва cTaTTi Код

рядка
за звiтний

перiод

за аналогiчний
перiод

попереднього
рокYl 7 3 4

Матерiальнi затрати 2500 18,800 17,186
Ёдцurц "9 

з!д9Iу прqцi 2505 з4"75,7 зз,8,12
Р*Црgуэзцдддз:qц i ал ь н i заход и 2510 7,586 1,з11
Амортизацiя 251.5 з,622 з,94з
Iншi операцiйнi витрати 25z0 24,328 з4,953
Разом 2550 89,093 97,265

А

Назва cTaTTi Код

рядка
За звiтнIll-t

перiол

за аналогiчllлll"l
перiод

попереднього
року

1 2 3 4
Середньорiчнз кiлькiсть простих акцй 2б00 l93136 l93136

2605
Чистий прибуток (збиток) на одну 261'0 (з0.77]l (69;l5\
uкоригован ий чпстий пдф_ок {Щq6) на
одну просту акцiю ЛЖ,йNi\ 2615
!ивiденди на одну п Цuiю -'абц,;

2650

Керiвrlик 
l

Головпий бухгалтер

l

l

Назарова Лариса Олександрiвна



,Щата (piK, мiсяць, число)

Пiдприсмство Державне акцiоrlерtlе товариство "Будiвелыlа компан,iя"Укрбуд"(Консолltдацiя) 
, 
За еДРПОУ

(найменування)

Звiт про рух грошових коштiв (за прямим
за PiK 2025 р.

методом)

г-
l

l]
-
]-t ]

l]

-l 
l

}i

_al

_ .; l

l

.l

,l

\,

-l

t

Форма Ns3 Код за ДКУД l-ТГбim4-1

Статгя Код За звiтний перiод За аналогiчний перiол
попереднього року

1 2 J 4

I. Рух коштiв у результатi операчiйноТдiяльностi
Надходження вiд:
РеалiзацiТ продукцiТ (ToBapiB, робiъ послуг) 3000

,76,2зз 75,039

Повернення податкiв i зборiв 3005

у тому числi податку на додану BapTicTb 3006

I_{iльового фiнансування 30l0 200 210

Надходження вiд отримання субсидiй, дотацiй 301 1

Надходження aBaHciB вiд покупчiв i замовникiв 301 5 8"724
,7,968

Надходження вiд повернення aBaHciB 3020 187 531

Надходження вiд вiдсоткiв за залишками коштiв на
поточних рахунках

3025 2| 89

Надходження вiд боржникiв неустойки (штрафiв, пенi) 3035 26з 2

Надходження вiд операцiйноТ оренди 3040 |6,132 l5,143

Надходження вiд отримання роялтi, авторських
винагород

3045

Надходження вiд страхових премiй 3050

},Iадходження фiнансових установ вiд повернення позик 3055

Iншi надходження 3095 610 з62

Витрачання на оплату:
ToBapiB (робiъ послуг) з l00 ( 28,2lб ( 35,132

Працi 3 05 ( 27,080 ) ( 2,|,242

Вiдрахувань на соцiальнi заходи 3 10
,7"73,7 

) ( 7,з94

Зобов'язань з податкiв i зборiв J 15 ( 26,455 22,285 )

Витрачання на оплату зобов'язань з податку на прибуток 3 16 ( l1 39 )

Витраrання на оплату зобов'язань з податку на додану
BapTicTb

зll7 ( 9,009 ) ( 8,4з2 )

Витрачання на оплату зобов'язань з iншlIх податкiв i зборiв 31 18 ( 17,4з5 ) ( 1 3,814

Витрачання на оплату aBaHciB 3135 6,043 ) 6,629 )

Витрачання на оплату повернення aBaHciB 3140 156 ) ( 22,|

Витрачання не оплату цiльових BHecKiB 3 l45 (146) ( 49

Витрачання на оплату зобов'язань за страховими
контрактами

з l50 ( ) (

Витрачання фiнансових установ на надання позик з l55 )

Iншi витрачання з l90 4,020 3,355

Чистий рух коштiв вiл операчil"tноТдiяльностi зl95 2,5l7 -2,969

II. Рух коштiв у результатi iнвестицiйноiдiяльностi
Надходження вiд реалiзацiТ:
фiнансових iнвестицiй 3200

необоротних акгивiв 3205 зl
Надходження вiд отриманих:
вiдсоткiв з215

дивlдендlв з220
Надходження вiд дериватlлвiв з225
Надходження вiд погашенtIя позик з2з0

3235

lншi надходження з250
Витрачання на придбання:



Виплати за деривативами
Витрачання на наданнЯ позик_

ЕrЙiв"а-r"-1" пЙдбап ня дочЕйБ пiлпрлtемства та

itl шоТ господарськоТ одицд]ц

lншi платежi

@itlarlcoBoT дiялыIостi

власного капiтал

надходх<еrtня вiд продажу (tастки в доLllрньому

Iншi надходження
Витрачання на:

Викуп в;tасних акцiй

Сплату дrrвiлендiв
ВltтDачаtltrя на сплагу вlдсоткlв

Витрачаннянасплату-заборгованостiзфiнансовоТ

ьитрачання на виплати неконтрольованлllчI часткаIи у

дочiрнiх пi

.ппстии рух коштiв вlд фiнqц9999lд!gдЬностi
х коштiв за звiтнлtй

залишок коштiв на початок

Вплив змiни валютних цур9]Е на зали

}алишок коштiв на кiнець

кW

з255
фiнанiових iнвестицiй

Керiвник

Головний

коТяШ IBaH IвановItч

Надходження вiд:



.Щата (piK, мiсяць, число)

за е.ЩРПОУПiдприсмство [ержавllе акцiонерllе товаршство "Будiвельна
ком пан iя " Укрбул"(Копсолпдацiя)

(найменування)

Звiт про власний капiтал
за PiK 2025 р.

Форма }|Ь4 Код за ДКУД

)

]

л/

r.J

rJ

tJ

lJ

lд

Ia

xl

цl

Нерозпо-
дiлениЙ
прибуток
(непокри-

тий
збиток)

l6,3lб
залишок на початок

Кориryвання:
змiна облiковот
полiтики
Виправлення помилок
Iншi змiни
Скоригований зали-

Чистлtй прибуток
(збrrток) за звiтний

Iнший сукупниI-r

дохiд за звiтний

Дооцiнка (учiнка)
их активlв

Дооцiнка (уцiнка
lI{ансових l

астка iншого сукупного
,оходу асоцiйованих i

спiльних пiдприемств
IIIшип сукупнllй дохiд
Розподiл прибутку:
витlлати власникам

Спрямування прибутку

до зареестрованого

Вiдрахування до

Сума чис,гого прибутку,
належна до бюджету
вiдповiдно до
законодавства
Сума члrстого прибутку
на створення
спецiальних
цiльових) фондiв

Всього

(5,942)

)

)



10
Супtа члIстого прибутку
на пtатерiальне
заохочеtlня
BHecKlt учасникiв:
Вrtесtси до каtriтал
Погашення заборго-
Ba,}IocTl з капl
Rrtлу,lеll ня капiталу:
Вltкуп акцiй (часток)
llсрепродаяt B1,1Kyп-

JIeIlllx акцit't (частоtt

.Анулювання викупле-
них акцiй (часток)
Вилучення частки в

ltапiталi
зменшення номiналь-
rlоi BapTocTi акцiй
It,rmi змiни в капiталi
Г[ридбання (продаж)
ItеконтрольованоТ
частки в до,tiрньому

разопt змitt у капiталi
Залпшок па кiнсць

iо 11_н;

(УКРýудt
1. rл""""Ц1l1Ч}I"'iодсзzэвзzt

ffiffi

(5,942)

z23,,l13

Керiвник

Го.llовпий бу

ItоТЯш IBalr IвацовIIч

Назарова Лариса Олександрiвtlа



.Щата (piK, мiсяць, число)

ПiдприсмствО !ержавне акtliоперне тоВарнствО "Булiвельпа копtпапiя"Укрбуд"(Itопсолllдацiя) за СДРПОУ

(найменування)

Звiт про власlIиri капil.ал
за PiK 2024

коди
2025 0l 0l

зз298з7|

р.
ФорпIа Л!4 Код за ДItУД lTr-_005--l

Стаття

Код
ряд_
ка

Зарес-
строва-

ний
(пайовий)
капiтал

Капiтал
У Дооцiн-

ках

.Щодат_
ковий

капiтал

Резер-
вниЙ

капiтал

Нерозпи
дiлениЙ
прибугок
(непокри-

тий
збиток)

Нео-
пла_

чений
капiтал

Вилу_
чений

капiтал

Всього

1
,,

3 4 5 б 7 8 9 10
залишок на початок
року 4000 l 9з,l36 l6,3l б з3,740 24з,l92

Кориryвання:
змiна облiковоi
полiтики 4005
Виправлення помилок 4010
Iншi змiни 4090
Скоригований зали-
шок на початок DоIsу 4095 l 93,1 зб l6,3l б зз,740 24з,l92

Чистий прибугок
(збиток) за звiтний
перiод 4100 (l3,472) (lз,472)

Iнший сукупlrий
дохiд за звiтний
перiод 4110
,Щооцiнка (уцiнка)
необоротних активiв 41l1
,Щооцiнка (уцiнка)

фiнансових iHcTpyMeHTiB 4l12
Накопиченi KypcoBi

рiзницi 4llз
Тастка iншого суIý/пного
цоходу асоцiйованих i
спiльних пiдприсмств 4|l4
Iнший сукупний дохiд 4\|6
Розподiл прибутку:
виплати власникам
(ливiленли) 4200
Спрямрання прибугку
до зареестрованого
капiтаlý, 4205
Вlдрахування до
резервного капiталу 42l0
Сума чистого прибугцу,
нЕIлежна до бюджеry
вiдповiдно до
законодавства 42l5
Сума чистого прибугку
на створеннJI
спецiальних
(uiльових) фондiв 4220

\z

i

i
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Сума чистого прибугку
на матерiчlльне
заохочення

Вилучення капiталу:

лених акцlи

них акцiй (часток)

зменшення номiналь-

Iншi змiни в капiталi
Придбання (продаж)
неконтрольованоi
частки в дочiрньому

разом змiн у капiталi
залишок на кiнець

-Чh'т::l,f * :|j:_- й .l,i.1

Керiвник коТяШ IBaH Iванович

Головний бухгалтер

l//
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(IIримiтки)

,,'T групи дт (БудIввльнд компднIя (укрБуд>,
J

ШДГОТОВЛЕНЛ ЗГIДНО З МСФЗ,

стлном нА 3|.L2.2025 р.
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ПРИМIТItИ ДО ФIНАНСОВОi ЗВIТНОСТI

1.Iнформацiя про Групу

Акцiонерне товарисlво "Будiвельна компанiя "Укрбуд" (Компанiя):

Органiзацiйно-правоваформа Акцiонернетовариство
Серiя i номер свiдоцтва про державну ресстрацiю юридичноi особи А00 Jф77896

,Щата проведення дерrкавноi реестрацii 14.01.2005

Територiя (область) м. Киiв
Код за еДРПОУ - ЗЗ298З7|.

Мiсцезнаходження Компанii: 02202, УкраТна, м. КиТв, вул. евгена Сверстюка2З.
Товариство утворено вiдповiдно до постанови Itабiнету MiHicTpiB Украiни вiд 13

липня 2004 року j\b 897 "Про утворення державного публiчного акцiонерного товариства
"Будiвельна компанiя "Укрбуд"". Засновником Товариства виступила держава в особi
Кабiнету MiHicTpiB Украiни. У 2023 рочi повноваження з управлiння корпоративни}III
правами держави згiдно iз розгlорядженням Кабiнету MiHicTpiB Украiни вiд 14 )hовтня
2022р. JФ 910-р ".Щеякi питання управлiння об'ектами дер}кавноi власностi" було пере.fано
Фонду державного майна УкраiЪи. Станом на 31 .12.2025 року сдI{нлI}f B.,IacHI{Ko\I

Товариства с ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОIО ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ "ТЕХНО-
онлАин".

Статут акцiонерного товариства "Будiвельна компанiя "Укрбуд", затвердженIlI"t

рiшенням единого акцiонера Ng24l12-2025 вiд 24.12.2025 р.

Статутний капiтал Компанii подiляеться на 193136 простих iменних акцiй
номiна-гlьною вартiстю 1000 грн. кох(на. В звiтному рочi Компанiя цiннi папери не
випускала та рiшення про ix випуск не приймала. I_{iHHi папери КомпанiТ на органiзацiйно
оформлених ринках не обертаються. I_{iHHi папери Компанii в лiстинry фондових бiрхс не
знаходяться.

Материнскiй компанii належить 100% часток в статуних капiталах Bcix
дочiрнiх пiдприемств.

Станом на 31 .|2.2025р. Компанiя володiе 11 дочiрнiми пiдприемствами, якi
здiйснюrоть свою дiяльнiсть на пiдставi cTaTyTiB, мають статус юридичних осiб, окремий
баланс, за напрямками дiяльностi:

Пiдготовка, перепiдготовка та пiдвищення квалiфiкацiТ кадрiв:

,ЩП "Запорiзький навчально-курсовий комбiнат

ЩП "Навчально-курсовий комбiнат "Одесбуд";

,ЩП "Навчально-курсовий комбiнат "Кривбасбуд" ;

.ЩП "Сумський навчальний центр";

,ЩП ",Щнiпропетровський навчально-курсовий Iсомбiнат "Монолiт".
Проектування об'ектiв промислового призначення, а також будiвельних споруд

житлового та цивiльного призначення:

,ЩП "Проектний iнститут "Одеський Промбудпроект" ;

ЩП "Проектний iнститут "КиiЪський Промбулпроект";

ЩП "Проектний iнститут "Львiвський Промбулпроект";

ЩП "Проектний iнститут "Тернопiльський Промбулпроект";

ЩП "Проектний iнститут "Приднiпровський Промбулпроект";

ЩП "Науково-дослiдний iнститут ".Щонецький ПромбудН,ЩIпроект".

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ <Укрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом на3|.12.2025 р. та за piK, що минув на зазначену дату

Стор. 2 з 39
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у зв'язку з тим, що Компанiя кукрбуд> повнiстю втратилаконтроль над активами

та дiяльнiстю доriрп"о.о пiдприсмства кПроектний iнститут к,Щонецький

Промбулндiпроеко, яке заресстроване та знаходиться на тимчасово окупованiй територii

Украiни, а саме, у MicTi Доr.цuпу по вулицi Унiверситетська, буд, 11,2, та по вулицi

Дртема,'буд. 145-А, ,u u bu*. в йстi MaKiTBKa, по вулицi Аварiйна, бул. 3-А., згiдно з

рiiо."rп*"правлiння Itомпанii N9 1/11 вiд 30,01,2019 РокУ, здiйснило зменшення
'no!"."o.ri активiв КомпанiТ <Укрбул>, якi перебувають на тимчасово окупованiй

територii Укратни, а саме об'сктiв нерухомого майна та iншого iндивiдуапьно визначеного

майна, розташованого в MicTi .Щонецu*у rro вулицi Унiверситетська, булл, 1,|2, та по вулицi

Дртема, бул. 145-А, а також в Щонечькiй областi, в м. Макiiвка, по вулицi Аварiйна, бул,

з-д, а такохt зменшення корисностi довгостроковоi фiнансовоi iнвестицii дпдт
кБудiвельна компанiя кукрбул>, яка облiковуються за методом участi в капiта,lti

до"iрruо.о пiдприсмсr"u ппроектний iнститут кщонецький Промбудндiпроект) до

uapro..i 00,00 (нуль грн 00 non) .рr. Материнськiй компанii належить 100% часток в

статутних капiта-пах Bcix дочiрнiх пiдприсмств,

OcHoBHi види дiяльностi за КВЕ.Щ-2010:

Код виду дiяльностi Вид дiяльностi

- 4|.20 <Булiвниuтво }Iмтлових i нежитлових булiвель>;

- 68.20 <Надання в оренду i експлуатацiю власного чи орендованого нерухо\Iого

майнa>;

-'71r.|1 <,Щiяльнiсть у сферi архiтектури>;

- 85.З2 кПрофесiйно-технiчна ocBiTa>;

- 4з.22кМонтаж водопровiдних мерея(, систем опалення та кондицiонування>;

- 4з,29 кIншi будiвельно-монтажнi роботи>;

- 4З.99 кIншi спецiалiзованi булiвельнi роботи, н, в, i,y,n;

- 46.|З к,Щiяльнiсть посередникiв у торгiвлi деревиною, будiвельними

матерiа-гlами та санiтарно-технiчними виробами) ;

- 46.|4 к,щiяльнiсть посередникiв у торгiвлi машинами, промисловим

устаткуванням, суднами та лiтаками> ;

- 46.6з кОптова торгiвля машинами й устаткуванням для добувноi

промисловостi та будiвниuтвa> ;

- 46.69 коптова торгiвля iншими машинами й устаткуванням>;

- 46.1з кОптова торгiвля деревиною, будiвельними матерiалами та caHiTapHo-

технiчним обладнанням> ;

- 46.74 <оптова торгiвля залiзними виробами, водопровiдним i опалюва:lьним

устаткуванням i приладдям до нього);

- 46.90 <Неспецiалiзована оптова торгiвля>;

- 49.З2 кНадання послуг TaKci>;

- ,77.|1 кНаданнЯ в оренду автомобiлiв i легкових автотранспортних засобiв>;

- 77.з2 <Надання в оренду булiвельних машин i устаткування)).

компанiя та ii дочiрнi пiдприемства для здiйснення фiнансоВО-ГОСПОДаРСЬКОi

дiяльностi мас наступнi лiцензiТ:

о ЛiЦензiя,ЩерЖавноi apxiTeKTyPHo - булiвельноi iнспекцiI УкраТнИ вiд 16.02.2015 р.

cepiT ДЕ J1г9 6з90з7 на господuр."*у дiяльнiсть, пов'язану iз створенням об'ектiв

архiтектури безстрокова.

ЛiцензiТ дочiрнiх пiдприемств за видами Тх дiяльностi,

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй ДТ кУкрбул>>, пiдготовлена
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Протягом звiтного року Компанiею та дочiрнiми пiдприеМстВаМИ ЗДiЙСНЮВаЛаСЬ

дiяльнiстi з управлiння майном (здавання пiд найм вiльних площ HepyxoMocTi

виробничого призначення).

Стан корпоративного управлiння
Органами управлiння та констролю Компанii е:

Власник, товдриство з оБмЕжЕною вIдповIддльнIстю "тЕхно-
онлАЙн",

який виконуе повнова}кення загаJIьних зборiв акцiонерiв;
Наглядова рада;
Виконавчий орган - Правлiння;

наглядова рада Компанii може вирiшувати будь-якi питання ii дiяльностi в межах

cBoix повноважень визначених Статутом Компанii. .Що складу наглядовоТ ради, який

затверджусться единим акцiонером, входять три члена. До складу наглядовоТ ради не

можуть входити особи, якi перебувають у трудових вiдносинах з Компанiсю, а також

оaобr, яким згiдно iз законодавством заборонено займати посади в органах управлiння
господарських товариств.

компанiя здiй.r.. контроль фiнансово-господарськоi дiяльностi ДОЧiРНiХ

пiдприемств Компанii та ii виробничих дiльниць щодо збереження власностi,

рацiонального витрачання матерiа_шьних i фiнансових pecypciB, дотримання законностi

господарських операцiй, недопущення порушень фiнансовоi дисциплiни i запобiгання

фактам зловживань, здiйснення заходiв по поперед}кенню, прогнозуванню та усуненню

ризикiВ для бiзнеСу, якиЙ забезпечуеться управлiнням внутрiшнього аудиту. Аудиторська

довiдка (акт) за результатами аудиторськоi перевiрки розглядаеться головою правлlння 1

в разi необхiдностi виноситься на розгляд правлiнню або наглядовiй радi з обов'язковою

участю директора та головного бухга-гrтера дочiрнього пiдприемства.

припущення про безперервнiсть дiяльностi Компанii

щя консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи пiдготовлена на ocHoBi припущення про

безперервнiсть дiяльностi, вiдповiдно до якого Група буле проловжувати свою дiяльнiсть у

перелбачуваному майбутньому, а реалiзацiя активiв та погашення зобов'язань

вiдбуватимуться у ходi звичайноi господарськоi дiяльностi.

при пiдготовцi цiеi консолiдованоi фiнансовоi звiтностi управлiнський персонаJI

здiйснив оцiнку здатностi Групи продовжувати дiяльнiсть на безперервнiй ocHoBi, з

урахуванНям фiнанСовогО станУ Групи, результатiв Ii дiяльностi, руху грошових коштiв,

структурИ активiВ i зобов'яЗань, наявНого рiвня лiквiдностi, очiкуваних операцiйних

надходжень, cTpoKiB погашення поточних зобов'язань та планiв управлiнського персонаIry

щодо пiдтримання платоспроможностi Групи.

У 2О25 рочi Група отримrrла збиток у cyMi 5 942 тис. грн, порiвняно зi збитком у cyMi

1З 472 тис. грн у 2О24 роui. Зменшення розмiру збитку свiдчить про покращення

фiнансового результату порiвняно з попереднiм роком, однак наявнiсть збитковот

дiяльностi продов}кус зшIишатися фактором, який враховуеться управлiнським персоналом

при ouiHui безперервностi дiяльностi.

у 2о25 рочi ГруПа мала позитивний чистиЙ рух грошових коштiв вiд операцiйноi

дiяльностi у cyMi 2 5|,| тис. грн, тодi як у 2О24 роцi чистий рух грошових коштiв вiд

операцiйноi дiяльностi був вiд'емним та становив2969 тис. грн. Позитивний операцiйний

грошовий потiк у 2025 роцi свiдчить про покращення здатностi Групи генерувати грошовi

кошти вiд основноi дiяльностi та е позитивним фактором при оцiнцi ii лiквiдностi.

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй ДТ кУкрбул>>, пiдготовлена
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Станом на31 грулня2025 року Групамас нерозподiлений прибутоку cyMi 14 326тис.
грн, порiвняно з 20 268 тис. грн станом на 3l грулня2024 року. Незваrкаючи на зменцення

нерозподiленого прибутку внаслiдок збитку звiтного 2025 року, Група зберiгае позитивну

величину накопичених фiнансових результатiв.

Управлiнський персонаJI врахував, tцо, попри наявнiсть збитку та вiд'емного робочого
капiталу станом на 3 1 грулня 2025 року, Група у 2025 роцi суттево зменшила розмiр збитку
порiвняно з попереднiм роком та вiдновила позитивний чистий рух грошових коштiв вiд
операцiйноi дiяльностi. Управлiнський персонал також проана-пiзував очiкуванi грошовi
надходження, графiк погашення поточних зобов'язань, можливiсть управлiння строками

розрахункiв iз постачальниками та iншими кредиторами, а також заходи, спрямованi на
покращення фiнансових результатiв та лiквiдностi Групи.

До основних заходiв, якi управлiнський персонаJI планус реалiзовувати дJuI

пiдтримання безперервностi дiяльноqтi Групи, належать :

.контроль та оптимiзацiя операцiйних витрат;
опiдтримання позитивного операцiйного грошового потоку;
опосилення контролю за свосчасним погашенням дебiторськоi заборгованостi;
опрiоритетне спрямування грошових коштiв на виконання поточних зобов'язань;
.регулярний монiторинг фактичного виконання бюджетiв i прогнозiв руху грошових

коштiв;
оанапiз можливостей пiдвищення прибутковостi операцiйноi дiяльностi Групи.

На ,пiдставi проведеноi оцiнки управлiнський персонал дiйшов висновку, що
застосування припущення про безперервнiсть дiяльностi при пiдготовцi цiеi консолiдованоi

фiнансовоi звiтностi е прийнятним. При цьому управлiнський персонаJI визнае, що
наявнiсть збитку за2025 piK та перевищення поточних зобов'язань над поточними активами

е факторами ризику, якi потребують постiйного монiторингу.

HezamuBHi наслidкu вiйськовоi azpecii
Група продовжуе працювати, наскiльки це можливо за умов вiйни, та сплачувати

податки, вiдповiдно забезпечуючи необхiдний для фiнансовоi системи обiг грошових
коштiв.

З урахуванням викладених вище факторiв, керiвництво дiйшло висновку, що, попри
описанi вище поточнi обставини та вплив, Група здатна продовжувати безперервну

дiяльнiсть i застосування прйпущення про безперервнiсть дiяльностi для пiдготовки цiеТ

консолiдованоi фiнансовоТ звiтностi е обгрунтованим. Однак подальший розвиток военних

дiй, включаючи iх масштаби, iнтенсивнiсть або потенцiйнi термiни припинення цих дiй, е

невизначеними. Непередбачуванiсть подальшого розвитку вiйни та iT потенцiйно великий
масштаб представляють суттеву невизначенiсть, яка ставить пiд cyMHiB здатнiсть Групи
продовх(увати свою безперервну лiяльнiсть, i, отже, Група може втратити здатнiсть

реалiзовувати своi активи та виконувати своi зобов'язання у ходi нормального ведення

бiзнесу, як i Bci iншi бiзнеси, що зараз ведуться в YKpaTHi.

Незважаючи на цей один фактор суттсвоi невизначеностi, пов'язаний iз вiйною в

УкраiЪi, керiвництво прогнозуе наявнiсть у Групи достатнiх pecypciB для управлiння
дiяльнiстю протягом наступних дванадцяти мiсяцiв з дати випуску цiеТ фiнансовоТ звiтностi.
Керiвництво продовжить вiдстежувати потенцiйний вплив i вrкиватиме Bcix можливих

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ кУкрбул>>, пiдготовлена
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заходiв для мiнiмiзацiТ будь-яких наслiдкiв.

група розглянула всю доступну iнформацiю про вплив вiйськового стану на

майбутню дiяльнiсть i вважае що принаймнi протягом 12 мiсяцiв з дати звiтностi Група не

припинить свою дiяльнiсть.
Водночас, icHye суттсва невизначенiстьо яка пов'язана, з непрогнозованим

подыIьшим впливом вiйськовоi агресii на територii УкраiЪи, цIодо припущень, якi лежать в

ocHoBi оцiнок керiвництва, що може поставити пiд cyMHiB здатнiсть Групи продовжувати

свою дiяльнiсть на безперервнiй ocHoBi i, вiдповiдно, реалiзувати активи Групи та погасити

зобов'язання за звичайного перебiгу господарськоТ дiяльностi.

2. Облiкова полiтика

облiкова полiтика акцiонерного товариства "Будiвельна компанiя "Укрбуд" (лалi

- Компанiя), якоi с забезпечення,незмiнностi протягом року правил та принципiв, що

.u.rо.о"у.iься в Украiнi для вiдобрiження в облiку господарських опорацiй, дотримання
вимог noprur""""*- документiв з питань бухгалтерського облiку, органiзаuii та

методологii бухгалтерського облiку.

наказом Ns35 вiд 27.0g.19 року була затверджена нова облiкова полiтиКа КОМПаНii

у зв'язку iз суттевими змiнами та новими стандартами МСФЗ, такими як МСФз (IFRS) 9

пФiпur.оui iнструменти)), мсФЗ (IFRS) 16 кОрендо, МСФЗ (IFRS) 15 кВиручка за

контрактами з клiентами>.

Основа складання

Фiнансова звiтнiсть Групи була складена вiдповiдно до мсФЗ. Вона була

складена на ocHoBi принципу iсторичноi собiвартостi, за винятком фiнансових активiв,

утримуваних для продажу, що вrдображенi за справедливою вартiстю. Група веде

Ьу*.*r.р.ький облiк та складае фiнансову звiтнiсть в гривнях (грн.) вiдповiдно до МСФЗ.- 
5гiдно з Мiжнародним стандартом бухгалтерського облiку (мсБо) JtlЪ 2t кВплив

змiн валютних KypciB> та його тлумачешням, ваJIютою вимiру Групи, яка вiдображае

економiчну суть вiдповiдних подiй та обставин, е гривня.

Основа консолiдацii'.

Консолiдована фiнансова звiтнiсть включае фiнансову звiтнiсть Групи та ii
дочiрнiх пiдприсмсru .ruroпл на 31 грудня 2025 року. Контропь досягаеться тодi, коли

група мае право щодо змiнних результатiв дiяльностi об'екта iнвестування або зазнае

пов'язаних з ними ризикiв ,а iдаrпа впливати на цi результати через своi власнi

повноваження щодо об'скта iнвестування. .щочiрнi компанii консолiдуються 3 дати, коли

контролЬ над чистими активами та операцiями придбаноi компанii фактично переданий

групi. Консолiдацiя не припиняеться до моменту втрати контролю над цими компанiями.

Ввокасться, Iцо Група контролюе дочiрню компанiю, якщо вона володiе, прямо чи

непрямо через cBoi; дочiрнi къмпанii, бiльше нiж половиною акцiй з правом голосу цiет

компанii, KpiM випадкiв, коли можливо довести, що таке володiння не забезпечуе

контроль. КЪнтроль такоЖ icHye, якщо Група мае можливiсть вiдповiдно до договiрноi

у.олr упра"л"rй фiнансовою та операцiйною полiтикою компанii для отримання вигiд вiд

ii дi"пirо.тi. Зокрема, Група контролюе об'ект iнвестування тодi, i лише тодi,.коли Група:

- мас повноваження щодо об'скта iнвестування (тобто чиннi права, якi

надають Тй здатнiсть керувати дiяльнiстю об'екта iнвестування у поточний перiод часу);

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компаtriй АТ кУкрбуп>>, пiдготовлена
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- зазнас ризикiв, пов|язаних зi змiнними результатами дiяльностi об'екта

iнвестування, або мас права щодо них; та
- мае здаiнiсть використовувати своi повновах(ення щодо об'екта

iнвестування для впливу на його результати.
У випадку коли Група володiс меншою за бiльшiсть кiлькiстю праВ голосу абО

аналогiчних прав в об'ектi iнвестування, Група бере до уваги Bci факти та обставини пiд

час оцiнки того, чи мае вона повноваження щодо об'скта iнвестування, а саме:

- контрактну угоду з iншими утримувачами голосiв в об'ектi iнвестування;

- права, якi виникають внаслiдок iнших контрактних угод;
- чиннi та потенцiйнi права голосу Групи.
Внутрiшньогруповi залишки та операцiТ, а такояt буль-якi нереа;liзованi прибутки

вiд внутрi1цriо.руrrоЪих операцiй виключаються в процесi пiдготовки консолiдованоi

фiнансовоi звiтнЪстi. Нереалiзованi прибутки та збитки, якi виникають у результатi
операuiй мiж Групоо ,а асоцiйованим пiдприсмством, виключаються вiдповiдно до
.,u.r*" участi Групи У цьому пiдприемствi. Нереалiзованi прибутки та збитки, якi

виникають у результатi операцiй з асоцiйованим пiдпри€мством, виключаються на суму

iнвестицii u-ч.оцiиоuане пiдпрИсмство. НереалiзоВанi збиткИ виключаються так само, як i
нереалiзованi прибутки, за "r""rno, 

того, що вони виключаються лише за вiдсутностi

ознак зменшення корисностi.
Частка неконтролюючих акцiонерiв - це частка у капiталi дочiрньоi компанii, яка

не належить материнЪькiй компанii прямо чи непрямо. Змiни у частцi власностi у
материнськiй компънiТ без втрати контролю облiковуються як операцiя з капiталом. ,Щана

консълiдована фiнан"о"u зu]rпiсть пiдготовлена iз застосуванням единих облiкових

полiтик для подiбних операцiй та iнших подiй за подiбних обставин.

СтаноМ на 31 груднЯ 2025 рокУ Група володiе частками, у низцi дочiрнiх
пiдприемств асоцiйованих компанiй, частки володiння якими представленi в процентах

наступним чином:
частка власностi

Щочiрнi пiдприсмства Вид
дiяльностi

Краiна
ресстрацii

31 грудня
2025 р.rО/о

31 грудня
2024 р.,О/о

дочIрне пI.лприемство
ПРОЕКТНИЙ IНСТИТУТ
киiвськиЙ промБудпроЕкт
ДЕРЖАВНОГО ПУБЛIЧНОГО
АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА
БУДIВЕЛЬНА КОМПАНIЯ
укрБуд

,Щiяльнiсть у
сферi
архiтектури

УкраТна l00 l00

дочрнс пIдприемство
проЕктниЙ tнститут
ПРИДНIПРОВСЬКИЙ
ПРОМБУДПРОЕКТ
ДЕРЖАВНОГО
АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА
БУДIВЕЛЬНА КОМПАНUI
укрБуд

Щiяльнiсть у
сферi
iнжинiринry,
геологiт та
геодезiТ, надання
посJIуг
технiчного
консультуванIUI
в цих сферах

УкраТна l00 l00

дочIрне пIдприсмство
проЕктниЙ lнститут
ОДЕСЬКИЙ ПРОМБУДПРОЕКТ
ДЕРЖАВНОГО
АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА
БУДIВЕЛЬНА КОМПАНUI

,Щiяльнiсть у
сферi
архiтекryри

УкраТна l00 100

Консолiдована фiнансова
згiдно з МСФЗ станом на

звiтнiсть Групи компанiй

З1J2.2025 р, та за piK, що

АТ кУкрбул>>, пiдготовлена

минув на зазначену дату
Стор.7 з З9
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укрБуд

ДОЧIРНС ПIДПРИСМСТВО
проЕктний tнститут
ТЕРНОПIЛЬСЬКИЙ
ПРОМБУДПРОЕКТ
ДЕРЖАВНОГО
АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА
БУДIВЕЛЬНА КОМПАНUI
укрБуд

,Щiяльнiсть у
сферi
архiтектури

УкраТна l00 100

дочIрне пIдприсмство
проЕктниЙ lнститут
ЛЬВIВСЬКИЙ
ПРОМБУДПРОЕКТ
ДЕРЖАВНОГО
АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА
БУДIВЕЛЬНА КОМПАНUI
укрБуд

Щiяльнiсть у
сферi
архiтекryри

Украiна l00 l00

дочlрне пIдприемство
зАпорlзькиЙ нАвчАльно-
КУРСОВИЙ КОМБIНАТ
дЕр)ивного
АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА
БУДIВЕЛЬНА КОМПАНUI
укрБуд

Iншi види
освiти, H.B.i.y.

УкраТна 00 100

дочIрне пIдприемсJво
ДНIПРОПЕТРОВСЬКИИ _
НАВЧАЛЬНО-КУРСОВИИ
КОМБIНАТМОНОЛIТ
ДЕРЖАВНОГО
АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА
БУДIВЕЛЬНА КОМПАНUI
укрБуд

Професiйно-
технiчна ocBiTa

УкраТна 100 100

ДОЧIРНС ПIДПРИСМСТВО
НАВЧАЛЬНО - КУРСОВИИ
КОМБIНАТ ОДЕСБУД
дЕр)авного
АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА
БУДIВЕЛЬНА КОМПАНUI
укрБуд

Професiйно- | УкраТна
технiчна ocBiTa l

100 100

дочlрнс пIдприемство
СУМСЬКИЙ НАВЧАЛЬНИИ
ЦЕНТР ДЕРЖАВНОГО
АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА
БУДIВЕЛЬНА КОМПАНIЯ
укрБуд

Професiйно-
технiчна ocBiTa

УкраТна 100 100

ДОЧIРНС ПIДПРИСМСТЧО
НАВЧАЛЬНО_КУРСОВИИ
КОМБIНАТ КРИВБАСБУД
ДЕРЖАВНОГО
АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА
БУДIВЕЛЬНА КОМПАНUI
укрБуд

Професiйно-
технiчна ocBiTa

Украiна 100 100

a

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй ДТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом Ha3]l.12.2025 р. та за piK, що минув на зазначену дату
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ОперачiТ в iнозепtнiit ва.цlотi

ОперачiТ, BllpaжeHi в iноземних ваJIютах, вiдобрахсаються за обмiнним курсом,

чинним на дату on.|uuiT. MoHeTapHi активи та зобов'язання, деномiнованi в iноземних

валютах, перерахоВуЪr"." за обмiннИм курсом, чинним на дату балансу.

Нематерiалыri aKTlIBrr

Придбанi нематерiальнi активи капiталiзуються за собiвартiстю iх придбання,

витрати на придбапrп" п.*urерiальних активiв амортизуються прямолiнiйним методом

протягоМ корисногО TepMiHY iх викориСтаннЯ (вiд 1 до 20 poKiB),

пiсля первiсного визнання нематерiальнi активи облiковуються на балансi за

собiвартiстю за вирахуванням накопr".rоi амортизацii та накопичених збиткiв вiд

знецiйння. Термiни i методи нарахування амортизацii переглядаються на кiнець кожного

фiнансового року. Якщо очiкуваний TepMiH *орr.rо.о використання значно вiдрiзняеться

"iд 
поп.р.д"i* po.pu*yHKiB, iepMiH u*орr"ruцii нематерiаJIьних активiв змiнюсться,

OcHoBHi засоби

ocHoBHi засоби вiдображаються за вартiстю придбання за вирахуванняNt

накопиченот амортизацiт на дату останнього балансу та будь-яких накопичених збиткiв вiд

зменшення корисностi.
компанiя використовуе вартiсний критерiй при визнаннi об'екта основним

засобом. об,окт пiдлягае ur.rurrЙ у .*nuji основних засобiв, ЯКЩО ЙОГО BaPTicTb

tIеревищуе 20000 грн., а TepMiH його експлуатацii е бiльшим за 1 piK, KpiM об'сктiв

n.py*orb.Ti, вартiсНий критерiй по яким складае 30000 грн,

Дмортизацiя основних засобiв нараховусться за прямолiнiйним методом на ocHoBi

таких очiкуваних cTpoKiB корисноТ експлуатачii:

термiни i методи нарахування амортизацiт переглядаються на кiнець кожного

фiнансового року.
Витрати, понесенi пiсля введення основних засобiв в експлуаТацlю, наприклад,

поточний ремонт, технiчне обслуговування та капiтальний ремонт як правило,

вiдображЙться у Звiтi про фiнансоЪi результати (Звiтi про сукупний дохiд) в перiодi, коли

вони були понесенi. У^ ситуацiо*, *on" можна чiтко довести, що зазначенi витрати

np".uan, до збiльшення майьутнiх економiчних вигод, що очiкуються вiд використання

об'еtсту основних засобiв понад первiсно очiкуванi економiчнi вигоди, TaKi витрати

капiталiзуються як додаткова BapTicTb основних засобiв.

прибуток або збиток, що виникае вiд припинення визнання об'екта основних

засобiв активом, визнаеться як рiзниuя мiж чистими надходженнями вiд вибутгя та

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй ДТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом наЗ]l.12.2025 р. та за piK, шо NIинув на зазначену дату

a

I

a

Група основних засобiв Строк корисноi експлуатацii
1 2

Землi не амортизуються

Будинки та споруди 20-60 poKiB

Машини та обладнання 3-10 рqкЦ

Транспортнi засоби 5-8 рокiц

Iншi ocHoBHi засоби З-8 poKiB

Стор. 9 з 39



балансовою вартiстю об' екта,

Багlансова BapTicTb основних засобiв переглядаеться на продмет зменшення 1х

корисностi, ltоли пе"нi подii чи обставини вказують на те, що балансова BapTicTb активу

не зможе бути повнiстю вiдшкодована. У випадку встановлення ознак зменшення

корисностi активу та перевищення його балансовоi BapTocTi над оцiночною лiквiдацiйною

uuiriar,o, BapTicTi,u*o.o активу або групи активiво ЩО.генерус грошовi потоки, списусться

до uupro.ri очiкуваного вiдшкодуuап"". BapTicTb очiкуваного_iiу::^I:ання основних

засобiв визначаеться, як бiльша з двох величин: справедлива BapTicTb MiHyc витрати на

npoou* або цiннiсть використання активу. При визначеннi цiнностi використання активу

прогнознi потоки грошових коштiв дисконтуються до iх теперiшньоТ BapTocTi iз

застосуванням ставки дисконту до оподаткування, що вiдображае поточнi ринковi оцiнки

вартостiГрошоВихкоштiвУчасiТариЗики'пов'язанiЗДаниМакТиВоМ.
Переочiнка (лооuiнка або уuiнка) ба-пансовоi BapTocTi основних засобiв,

нематерiальних акти"i" до iхньоi 
"прu".лпrвоi.вартостi 

може здiйснюватись дочiрнiм

пiдприсмсr"о* au no.ooo,an""* з Компанiею на пiдсiавi вiдповiдного наказу керiвника раз

на piK станоМ на 31 грудня, якщО ix залишКова BapTicTb маС суттсво вiдхилення вiд

справедливоТ. СуттевиЙ- вiдхиленням ввu,кати 10% вiд вЕUIюти балансу, Справедливу

BapTicTb зазначених активiв формувати на piBHi вiльних ринкових цiн на ана,погiчнi активи

з урахуванням рекомендацiй, викладених у МСФЗ

,Щооuiнка закриваеться на нерозподiлениЙ прибуток щоквартальнО пО lvllpl

нарахування u*орrrau*ii за необоротними активами, або в момент вибуття таких

необоротних активiв

Iнвестицiйна HepyxoMicTb

вдзпur"", оцiнку й облiк iнвестицiйнот HepyxoMocTi здiйснювати вiдповiдно до

мсБо 40 ''Iнвестицiйна HepyxoMicTb". За наявностi Ъ."u*, за яких об'скт основних засобiв

може бути вiднесеним i до операцiйноi HepyxoMocTi, i до iнвестицiйноi HepyxoMocTi,

iнвестицiйною нерухомiстю вважати у разi .дuuuпr" в операчiйну оренду бiльш нiж 70%

корисноТ площi об'екта.

Iнвестицiйна HepyxoMicTb

собiвартостi), зменшеною на суму
зменшення корисностi та вигод вiд ii

оцiнюстьс я за первiсною вартiстю (модель

нарахованоi амортизацii з урахуванням втрат вiд

вiдновлення.

Фiнансовi iнструменти

група визнае фiнансовий актив або фiнансове зобов'язання у Звiтi про фiнансовий

arur, 
^rin"*' тодi, коли суб'ект господарювання стас стороною контракту щодо

iHcTpyMeHTa.

група класифiкуе своi фiнансовi активи та фiнансовi зобов'язання наступним чином:

Фiнансовi активи за справедливою вартiстю з вiдображенням результату шереоцiнки

УприбУткУuоо.о"'пУ_6i,,*.оuiакт"в",УтримУванiДляПроДажУ,тафiнансовiактивио
якi при первiсному вЙ"аrпi призначенi 

"Kru*i, 
щЬ оцiнюються за справедливою вартiстю

з вiдЬбраЖенняМ результатУ переоцiнки у прибутку або збитку,

Iнвестицii, утримуванi до погашення це непохiднi фiнансовi активи з

фiксованими платежЬми або ппатежами, якi пiдлягають визначенню, а також фiксованим

строкоМ .roau1цa""", ЩоДо яких суб'ект господарювання мае реальний HaMip та здатнiсть

утримувати до no.ur.rr". ПiЬля n.p"ic"b.b визнання iнвестицii, утримуванi до

погашення, вiдображаються за амортизованою вартlстю,

позики та дебiторська заборгованiсть це непохiднi фiнансовi активи з

фiксованими платежами uoo платежами, якi пiдлягають визначенню та не мають

КонсолiДованафiнансовазвiтнiстьГрУпикомпанiйАТкУкрбУл>>,пiДготовлена

згiдно з МСФЗ станом на3]r.12.2О25 р, та за piK, що миIryв на зазначену дату
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- котирування на активному ринку. При первiсному визнаннi фiнансовi активи оцiнюються

за справедливою uupri.r*o. пi.п" пЪрвiсного визнання позики та дебiторська

заборгьванiсть облiковуються за вартiстю, яка амортизуеться з використанням методу

ефективноi ставки вiдсотка за вирахуванням резерву пiд очiкуванi кqеllт1l 
:9_1т1_,;

ВЪртiсть, яка аморТизуеться, розраховуеться як сума, що заJIишасться пlсля амортизац11

прЁмii або дисконту до справедливоi BapTocTi при первiсному визнаннi за ефективною

процsнтною ставкою. При розрахунку враховуються премiя або дисконт, що 
]чI:]:*_::

йли мiсце при придбаннi, включаються витрати на здiйснення угоди, а тако}к витрати, якl

с невiд'ем"оо rruar"ною ефективноi вiдсотковот ставки. ,щисконт або премiя, що виникли

при первiсному визнаннi, зменшують або збiльшують вiдповiдний елемент доходiв,

u"'.pu., uбо *urrй-у, залежно вiд факторiв, що слугували причиною iх виникнення,

наявнi для продажу фiнансовi активи - непохiднi фiнансовi активи, якi визначенi

як наявнi дп" проой uбо 
"еъласифiкованi 

Hi в одну з трьох попереднiх категорiй. Пiсля

первiсного ur.nanH" наявнi для продажу фiнансовi активи оцiнюються за справедливою

вартiстю з вiдображенням ,"р.-йоuаних прибутку або збитку безпосередньо у капiталi,

при вибуттi накопиченi .rрiбуrп" або зdитки, якi були ранiше. визнанi в капiта,пi,

u".ruоr".я у Звiтi npo 
"упупъий 

дохiд. Наявнi для продажу фiнансовi активи, якi не мають

ринкових котирувань на активному ринку i справедливу BapTicTb яких не можна надiйно

Ьцi"итr, вiдобраясаються за первiсною вартiстю за вирахуванням резерву пiд знецiнення

у випадку потреби.

Фiнансовi зобов'язання за справедливою вартiстю з вiдображенням результату

переоцiнки у прибутку або збитку - фiнансовi зобов'язання, утримуванi для продажу, та

фiнансовi aобо"'".Ъ"ня, якi при первiсному визнаннi признаЧеНi ЯК TaKi, ЩО ОЦiНЮЮТЬСЯ

за справеДливоЮ вартiстЮ з вiдобраХсенняМ результатУ переоuiнки у прибутку або збитку,

Фiнансовi зобов'язання, якi оцiнюються за амортизованою вартiстю - Bci iншi

фiнансоЁi зобов'язання. При первiсному визнаннi вiдображаються за справедливою

вартiстю за вирахуванням ""rрuц 
безпосередньо пов'язаних зi здiйсненням операuii, У

подальшому позики i кредиторська заборгованiсть вiдображаються за амортизованою

вартiстю з використанням методу ефективноi вiдсотковоI ставки,

Знецiнення фiнансових активiв

Група визначас, чи iснують об'ективнi ознаки зменшення корисностi фiнансових

активiВ ,й .руrr" фiнансовИх активiВ на кожну звiтну дату. Фiнансовий актив або група

фiнансовИх iктивiВ вважаютьСя знецiненими тiльки тоДi, коли icHyc обосктивне свiдчення

iх знецiнення в результатi однiсТ або кiлькох подiй, що вiдбулися пiсля первiсного

визнання активу (квипадок втрати>), i такий виIIадок мае вплив на очiкуванi майбутнi

грошовi потоки-вiД фiнансовО.Ь un 
"uY 

або групИ фiнансових, якi можна надiйно оцiнити,

ознаки зменшення корисностi мохсуть включати свiдчення того, що боржник або

група борrкникiв зазнають суттових фiнансових трулнощiв, вiцмовляються або

уйп".rr"я вiд сплати вiдсоткiв або основноi суми боргу, icHyc ймовiрнiсть того, що вони

.бu"*руrують або будуть фiнансово реорганiзованi, а данi спостережень вказують, що

anr*."r" очiкуваних майбутнiх грошових потокiв мох(на оцiнити,

Дктиви, що вiдображаються в облiку за амортизованою вартiстю

якщо с об'сктивне свiдчення того, що мае мiсце збиток вiд зменшення корисностi

позик та дебiторськоi заборгованостi, що облiковуються за амортизованою вартiстю, то

суму збит*у oui".тor" "* рiзницю мiж балансовою вартiстю активу та теперiшньою

вартiстЮ попередньо оцiнених майбутнiх грошових потокiв (за винятком майбутнiх

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй ДТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом на31,12.2025 р. та за piK, що минув на зазначену дату
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кредитних збиткiв, якi не були понесенi), дисконтованих за первiсною ефективною

ставкою вiдсотка фiнансового активу (тобто ефективною ставкою вiдсоткао обчисленою

np" n.p"icgoyy визнаннi). Бапансова BapTicTb аюиву зменшуеться iз застосуванням

рахунку резервlв. Сума.6"r*у u"r"u.ru." у звiтi про сукупний дохiд у склалi iнших

витрат.

група спочатку визначас, чи iснують об'ективнi ознаки зменшення корисностl

окремО для фiнанСо"", u*rr"iB, якi е окремо суттевимх, атакож iндивiдуаrrьнi або сукупнi

ознаки зменшення корисностi фiнансових активiв, якi н9 е окремо сутгевим,

якщо визначено, що не icHye об,ективних ознак зменшення корисностi для

окремо оцiненого фiнансово.о u*rrф (незалежно_ вiд того, чи е BiH суттевим), актив

включастьa" у .руrrу фiнансових активiв з подiбними характеристиками кредитного

ризику, ця група фiнансових активiв оцiнюеться на зменш,"п" 1:|_1:::"i 
на сукупнiй

ocHoBi. Дктиви, що оцiнюються окремо на предмет зменшення корисностi, i стосовно яких

визнаеться або продовжуе визнаватися збиiок вiд зменшення корисностi, не оцiнюються

на предмет зменшення корисностi на сукупнiй ocHoBi,

ЯкцоУнасТУпноМУперiодiсУМаочiкУваногозбиткУвiдзменшення
корисностi зменшуеться i таке зменшення може бути об'ективно пов'язане з подiею, що

вiдбулася пiсля "йurr"" 
збитку вiд зменшення корисностi, то ранiше визншrий збиток вiд

зменшення корисностi KcTopHyeTbcя)). Сума сторнування визнасться в звiтi про сукупний

дохiд в розмiрi, за умови, щъ б-urr.ова BapTicTb активу не перевищуе його амортизовану

BapTicTb на дату сторнування.

Знецiнення нефiнансових активiв

На кожну звiтну дату дJUI нефiнансових активiв визначаеться наявнiсть ознак того,

що актив може бути'знеurнений. Якщо Taki ознаки iснують, або коли проведення

щорiчного "".rу 
Ъч знецiнgння активу е необ_хiдним, керiвництво оцiнюе суму

вiдшкодовування активу. Якщо ця сума нижче ба,пансовоi BapTocTi активу, то вона

знижуеться до суми очiкуваного вlдшкодування,

збитки вiд знецiнення триваючих видiв дiяльностi визнаються у звiтi про

сукупний дохiд в тих категорiях витрат, якi вiдповiдають функчiям знецiнених активiв,

припинення визнання фiнансових активiв та фiнансових зобов'язань

Група припиняе визнання фiнансового активу тiльки тодi, коли:

1) закiнчуеться TepMiH дii передбачений

фiнансового активу або
договором прав на грошовi потоки вiд цього

2) Група передае чей фiнансовий актив (або передача передбачених договором прав на

отримання грошових потокiв вiд фiнансо"оiо активу, або збереження передбачених

договороN{ праВ на отримання гроШових потОкiв вiд фiнансового активу, ЕLпе

прийняття "а 
себе п.рaлбu,r.ного договором зобов'язання виплачувати цi грошовi

потоки одноN{у або кiльком отримувачам),

-
f

!

-

ýl

|,l

Група
фiнансовий
ДОГОВОРОI\l,

припиняс визнавати фiнансове зобов'язання та вилучас його зi Звiry про

Йшr тодi, коли вонО е погаш9Ним, тобтО коли обов'язок, перелбачений

виконаний або анульований.

РiзншrЮ мiж балаНсовоЮ вартiстЮ погашеного або переданого iншiй cTopoHi

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй ДТ <Укрбуп>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станоý{ наЗ1.12.2025 р. та за piK, що минув на зчвначену дату
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фiнансового зобов'язання (або частини фiнансового зобов'язання) та сумою сплаченого
вiдшrкодування, включаючи переданi негрошовi активи або прийнятi на себе зобов'язання,
Група визначае у складi iнших операцiйних доходiв чи витрат.

Фiнансовi iнвестицiт

[о фiнансових iнвестицiй вiдносяться:
- фiнансовi iнвестицii, якi облiковуються за мsтодом участi в капiталi;

За методом участi в капiталi облiковуються дочiрнi пiдприемства.

до дочiрнiх вiдносяться Ti пiдприемства, якi yTBopeHi та перебувають пiд контролем
Головного пiдприемства Групи (материнськоi компанii).

Грошовi кошти

Грошовi кошти с найбiльш лiквiдними активаIчIи Компанii. Для цiлей Звiry про

фiнансовий стан грошовими коштами Taix еквiва.tlентами е готiвкав Kaci, поточнi pilryHlcr
та депозити в банках та iнших фiнансових установах без обмеження використання або
TepMiH повернення яких не перевищуе 3 мiсяцiв.

,Щепозити в банках та iнших фiнансових установах з обмеженням використанЕя
коштiв на перiод вiд 3 до 12 мiсяцiв облiковуеться в основному за тими ж правилами, що
й грошовi кошти в банках, однак у звiтi про фiнансовий стан вiдображаються окремо у
складi Поточних фiнансових iнвестицiй. .Щепозити з TepMiHoM погашення бiльше 12

мiсяцiв облiковуються у складi iнших необоротних активiв. Основною умовою розгляду
депозитних договорiв TepMiHoM бiльше 3 мiсяцiв як еквiва_пентiв грошових коштiв е

можливiсть дострокового розiрвання Компанiсю договору без втрати основноТ суми.

.Щебiторська забор го BaHicTb

Облiковусться вiдповiдно до МСФЗ 9, як борговий актив. Торгова та iнша поточна
дебiторська заборгованiсть с виключно виплатою основноi суми боргу та утримуеться для
погашення, визнаеться за амортизацiйною вартiстю. Ефективна ставка вiдсотка на
звичайну дебiторську заборгованiсть дорiвнюс нулю. При пролая(у на умовах товаршого
кредиту з суттсвою вiдстрочкою платежу (понад 12 мiсяцiв) визнаеться компонент

фiнансування, що вiдображаеться у фiнансових доходах за визначеною ефективною
ставкою вiдсотка.

Вiдповiдно до принципу обачностi та з метою покриття у майбутньому безнадiйноТ
дебiторськоi заборгованостi, Група нараховуе резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки.

Група застосовуе сгt'рощений пiдхiд до оцiнки резерву пiд очiкуванi кредитнi
збитки торговоi дебiторськоi заборгованостi i активiв за договором, якi виникають в

результатi операцiй, що належать до сфери застосування МСФЗ (IFRS) 15 вiдповiдно до
наведеноi нижче матрицею по групах дебiторськоТ заборгованостi щодо часу виникнення:

Що lмiсяця 1-3мiсяцi 3-12 мiсяцiв
12-

18мiсяцiв
Бiльше

l8мiсяцiв

0^|% 5% 20% 50% 100%

Запаси

консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй дт <укрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом на31.12.2025 р. та за piK, що минув на зчвначену дату
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запаси вiдображаються за найменшою з двох оцiнок: за собiвартiстю чи чистою

вартiстю реа.тliзачii.
OuiHKy вибутгя запасiв здiйснювати методом FIFО (перших за часом надходження

запасiв)
на даry скJIадання рiчноi звiтностi Компанiя проводить перевiрку запасiв на

вiдповiднi."i *р"r.рiям лiквiдностi. Постiйно дiюча iнвентаризацiйна комiсiя визначае

перелiк та обсяЪи запасiв, якi частково або повнiстю втратили свою первiсну якiсть, не

1,ao*yru бути використанi для продажу, або морально застарiли та довгий час не

використовуються у господарськiй дiяльностi.

у випадку виявлення таких оборотних активiв, Компанiя списуе Taki запаси з

балансового облiку або здiйснюе iх переоuiнку
Bci виявленнi збитки вiд знецiнення визнаються у витратах у тому перlодl, в якому

вони були виявленi. Уцiнка запасiв, якi iснують на ба-гlансi бiльше РокУ, у разi вiдсутностi

по кожнiй одиницi iнформашii про чисту реалiзачiйну BapTicTb, здiйснюеться шляхом

нарахування резерву на знецiнення запасiв по кредиту рахунку 200 Резерв пiд знецiнення

запасiв в розрiзi окремих категорiй.
Резерв на зменшення корисностi запасiв нараховуеться у вiдсотках до бапансовоТ

BapTocTi таких запасiв, виходячи з TepMiHy iх облiку на балансi:
о 30% у разi облiкУ на балансi ToBapiB бiльше l року, але менше 2-х poKiB;

О 60YоУ разi облiкУ на бшансi ToBapiB бiльше 2-х poKiB, але менше 3-х poKiB;

о 100% у разi облiку на балансi ToBapiB бiльше 3-х poKiB.

на запаси, що облiковуються на балансi Компанii менше Року, та iндивiдуЕIльно

визначенi запаси бiльш тривалого зберiгання резерв не нараховуеться.

Стаryтний капiтал

статутний капiтал Групи формуеться за рахунок BapтocTi майна переданого до

статутного капiта-тlу. Засновником та сдиним акцiонером Компанii е держава в особi

Фонду державного майна Украiни.

Частка неконтролюючих акцiонерiв

Bci частки в статутних капiталах дочiрнiх пiдприемств належать головнiй

КомпанiТ, частка неконтролюючих акцiонерiв вiдсутня.

Консолiдацiйнi коригуваIIIIя

Bci внутрiшньо гр}повi операuii та нереалiзований прибуток виключенi з

показникiв консолiдованоТ фiнансовоi звiтностi.
прибуток/збиток Групи складасться з нерозподiленого прибутку/непокритого

збитку КомпанiI та накопичених прибуткiв та збиткiв дочiрнiх пiдприсмств з дати
створення за виключенням нереалiзованого внутрiшньо-групового прибутку.

Щочiрнi пiдприемСтва cTBopeHi на пiдсТавi рiшенЬ сдиногО акцiонера. З моменту

створення та включно до дати затвердхtення фiнансовоi звiтностi Компанii належить 100%

в статутному капiталi цих дочiрнiх пiдприсмств.

Прочентнi кредltтlt та позики

Кредити та позики в звiтностi вiдображаIоться за амортизованою вартiстю.

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ cTagoi\{ наЗ|]2.2025 р. та за piK, що MllgyB на зазначену дату
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Банкiвсьlсi овердрафти включаються до позик у склалi короткострокових зобов'язань.

заборгованiсть за кредитами розподiлясться на довгострокову та

короткострокову.
Вiдсотки визнаються витратами звiтного перiоду plBнoмlpнo протягом TepMlHy

користува[Iня кредитом. У випадку залучення кредитiв для створення квzlлiфiкаuiйних

акiивiв, проценти за позиками капiталiзуIоться з моменту початку створення i до моменry

завершення такого активу.

Торгова та iнша кредиторська заборгованiсть

Торгова та iнша кредиторська заборгованiсть вiдображасться за амортизованою вартiстю.

YMoBrri активи та yMoBHi зобов'язаrrня.

група розрiзняс забезпечення, якi вiдображаються в балансi i створюються длJI

поruц1a""о-маИЬутнiх зобов'язань, та yMoBHi зобов'язання - це моя(ливе зобов'язання, яке

буле пiлтверд}кено у результатi того, що в майбутньому вiдбулутьс я або Hi певнi по:ii,

YMoBHi зобов'язання розкриваються у примiтках до фiнансовоI звiтностi i в звiтi про

фiнансовий стан не визнаються. Винятком е випадки, коли icHye ймовiрнiсть того, шо .а.lr{

no.urпa"r" зобов'язання потрiбним буле вибуття pecypciB, i при цьоltI}r с},}{а TaKIlx

зобов'язань може бути достовiрно визнаLIеною. Iнформацiя про yMoBHi зобов'язання

розкривасться в примiтках до фiнансовоi звiтностi, за виняТКОМ ТИХ ВИПШКiВ. Ko-Tt

"rno"arrn 
за зобов'язанням с малоймовiрним або сума такого зобов'язання не е суттевою.

Вартiсним порогом для розкритгя iнформацii про умовне зобов'язання в приьtiтках .lo

фirrансовоi звiтностi е сума, визначена облiковою полiтикою.
Група постiйно аналiзуе yMoBHi зобов'язання на предмет визначення ймовiрностi

виконання. Якщо стае можливим, що буде необхiдною сплата за статтею, яка ранiше
характеризувалася як умовне зобов'язання, то в формах фiнансовоi звiтностi

вiдображасться забезпечення за той перiод, в якому виплата стаJIа мох(ливою.

Група не визнас умовний актив у свосму балансi. Умовний актив пiдлягас

розкриттю в Примiтках до фiнансовот звiтностi, коли ймовiрним с надходження

ъконЬмiчних вигiд та iншого сукупного прибутку вiдповiдно,

забезпечення

Забезпечення визнаються якщо :

1) Група мас теперiшню заборгованiсть (юридичну або фактичну) внаслiдок минулоi

подii;
2) ймовiрно, що вибуття pecypciB, якi втiлюють у собi економiчнi вигоди, буде- 

необхiдним для погашення заборгованостi; та мо}кна достовiрно оцiнити суму

зобов'язання.

fiо поточних зобов'язань входять забезпечення' якi створюються для вiдшкодування

прогнозованих з високою ймовiрнiстю плайбутнiх операuiйних витрат. Серед них

ключовими для Групи с наступнi:

о забезпечення на виплату вiдпусток працiвникам;

о забезпечення по премiям та iншим виплатам персоналу;

о забезпечення на виконання зобов'язань, якi передбаченi умовами договорiв на

булiвничтво об'ектiв;

о забезпеченняпiдсудово-претензiйнiзбитки:

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом на З1 ,|2.2025 р. та за piK, що минув на з€rзначену дату 
стор. 1 5 з з9
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iншi забезпечення

у випадку невI{конання зазначених умов, забезпечення не визнаIоться.

Суми, якi визнанi Групою як забезпечення, е найкращою оцiнкою видаткiв,

необхiдних для погашення теперiшньоi заборгованостi на дату балансу, У випадках, коли

вплиВ грошей у часi сутгевий, сума забезпечення визначаеться за теперiшньою вартiстю

видаткi;, якi, як очiкуiться, будуть потрiбнi для погашення зобов'язання,

залишок будь-якого виду забезпечень Групою перsглядаеться на кожну дату

балансу Т&, у разi потреби, кориryеться (збiльшуеться або зменшуеться), У випадку

uiд"уrrо.ri Йrьuiрrост'i вибуття активiв для погашоння майбутнiх зобов'язань, сума

такого забезпечення пiдлягае сторнуванню,

Визнання доходiв та витрат

Група визнае дохiд за базоЁим правилом: дохiд визнаеться у Звiтi про сукупний

дохiд, коли винИкае збiльШення eкoнo*i.rr"* вигiД протягоМ звiтного перiолу у формi

,uд*од*a"ь або покращення активiв або зменшення зобов'язань, що веде до збiльшення

власного капiталу, okpiM збiльшення власного капiталу, пов'язаного з отриманням BHeckiB

вiд акцiонерiв.
Група визнас дохiд, коли або у Mipy того, як вона задовольняе зобов'язання,

,r.р.дuойобiцяний йr" клiентовi. дктив передаеться, коли або у Mipy того, як клiент

отримуе контроль над таким активом.
група може визнавати виручку протягом певного перiоду або миттево.

дъхiл вiд реалiзацii робii, послуг визнаеться залежно вiд ступеня завершеностi

конкреТноi операuil з деталiзацiею ключових груп ToBapiB та послуг

Iншi операчiйнi доходи вiдображаються в фiнансовiй звiтностi сукупно з

вiдповiдними iншими витратами на нетго-основi (KpiM операцiй з операцiйноi оренди),

якщО результаТ ix складаНня е позитивним (отримано прибуток), Якщо в результатi

.*пuдu"п" виду iнших доходiв з вiдповiдним видом iнших витрат отримано збитоко то дана

сума вiдображаеться у складi iнших витрат. Як правило, Taki доходи представлено

доходами вiд курсових рiзниць, вiд отримuп"* шrрфiв чи пенi, реалiзацiт непоточних

активiв.
витрати, пов'язанi з отриманням доходу, визнаються одночасно з вlдповlдним

доходом. ВитратИ облiковуЮться по Mipi понесоння та вiдобрахсення в Звiтi про фiнансовi

p..yn"rur, (Звiт про сукупний дохiд) у вiдповiдному перiодi,' 
Витрати, KpiM тих, що формують собiвартiсть реалiзацiТ, визнаЮться витратамИ

того перiолу коли въни були здiйсненi незалежно вiд часу розрахункiв,

Податок на прибуток

сума витрат (лохолу) з податку на прибуток складаеться 3 поточного податку на

прибуток . 
"pu*yuurn"* 

йi" вiдстроченого податкового зобов'язання i вiдстроченого

податкового активу.
Поточний ,rодurо* на прибуток визнаеться витратами або доходом у Звiтi про

сукупний дохiд. Поточний податок на прибуток, який наJIе}кить до статей, визнаних

безпосередньо у капiталi, визнасться у складi капiта.пу, а не у Звiтi про сукупний лохiЛ, 
__

Бiд"rро.raний податок на прибуток (змiна вiдстрочених податкових активlв та

вiдстрочених податкових зобоu'".u"uj визнаеться витратами або доходом у Звiтi про

сукупний дохiд. Вiдстрочений податок на прибуток, що виник за результатами операцiй з

дъочi"п" активiв ,u irrш"* господарських операцiй, якi вiдображаються збiльшенням

власного капiтаlry чи iншого сукупного прибутку,

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ кУкрбуп>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом наЗ|.|2.2025 р. та за piK, що минув на зазначену дату
Стор. lб з 39
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Вiдстрочений податок на прибуток нараховуеться за методом зобовоязань по Bcix

тимчасових рiзниuях на дату балJнсу-мilк податковими базами активiв i зобов'язань i ix

балансовою вартiстю для цiлей фiнансового облiку,
вiдстрочене податково зобов'язання визнасться у випадку нtlявностl тимчасових

податковИ* рir""ц", що пiдляГають оподаткуванню. Група розраховуе тимчасовi рiзницi

шляхом вирахування з балансовоi BapTocTi активiв та зобов'язань iх податковот бази.

вiдстрочений податковий актив визнаеться у випадку виникнення тимчасових

податкових рiзниць, що пiдлягають вирахуванню, якщо очlкуеться отримання

податкового фибутку, з яким пов'язанi цi тимчасовi податковi рiзницi,
Балансову uupri"r" вiдстроченого податкового активу Група переглядае в кiнцi

кожного звiтного ,raрiолv. Група зменшуе ба;lансову BapTicTb вiДСТРОЧеНОГО ПОДаТКОВОГО

активу в тих межах, у "*й* 
бйше не буле ймовiрною наявнiсть оподаткованого прибутку,

доaru"пuо.о, щоб дозволити використати вигоду вiд вiдстроченого податкового активу

повнiстю або частково. Будь-яке таке зменшення (cTopнycTbcя)) за умови, якщо стае

ймовiрною наявнiсть достатнього оподаткованого прибутку.

вiдстроченi податковi акти"ви та зобов'язання Група оцiнюе за ставками

оподаткування, якi передбачаеться використовувати в перiод реалiзацii активу чи

погашення зобов'язання, на ocHoBi ставок оподаткування та податкового законодавства

Украiни, що дiють або превалюють до кiнця звiтного перiоду,

Внески до Щерrrсавного пенсiйного фонду

група не мае нiяких iнших пенсiйних програм, kpiM державноi пенсiйноi системи

Украiни, що вимагае вiд роботодавця здiйснення поточних BHecKiB, якi розраховуються як

вiдсоткова частка вiд загальноТ суми заробiтноi плати. Щi витрати в Звiтi про фiнансовi

результати (звiт про сукупний дохiд) вiдносяться до перiоду, в якому 
"upu1o:I.]Y

заробiтна плата. kpiM чього, в Групi не icHye програм додаткових виплат при виходl на

пенсiю та iнших компенсацiйних програм, якi б потребували додаткових нарахувань,

3. Змiни в облiковiй полiтицi та принципах розкрит.гя iнформаuii

Протягом 2025 року змiни до облiковоi полiтики, яка була затверджена наказом Jф35 вiд

27,09.201'9 року, не вносились.

HoBi стандарти, роз'яснення i поправки до дiючих стандартiв i роз'яснень

Вiдсутнi.

4. Використання оцiнок
складання фiнансовоi звiтностi вимагае використання оцiнок i припущень, що

впливають на суми, зазначенi у фiнансовiй звiтностi та примiтках до нет. Припущення та

оцiнки вiдносяться в основному до визначення TepMiHiB оксппуатацii основних засобiв,

оцiнки запасiв, визнання та оцiнки забезпечень, погашення майбутнiх економiчних вигод,

визначення ефективноi вiдсотковоI ставки. Цi оцiнки базуються на iнформацiТ, яка була

вiдома на момент складання фiнансовоi звiтностi. Вони визначаються на ocHoBi найбiльш

вiрогiдного сценарiю майбутнього розвитку бiзнесу Групи (включаючи бiзнес-

сфедовище). Оцiнки i умови, якi лежать в ocHoBi ix очiкування, реryпярно
переглядаються. Фактичний вплив цих припущень може вiдрiзнятися вiд його оцiнки на

"ub 
.ппuдuння фiнансовоi звiтностi, якщо бiзнес-умови розвиваються не так, як очiкувшlо

Керiвництво Групи. Як тiльки стае вiдома нова iнформацiя, яка впливае на оцiнки, рiзниrri

вiдъбражаються в Звiтi про фiнансовi результати (звiтi про сукупний дохiд) i змiнюються

припущення.

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компацiй ДТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом на31,|2,2025 р. та за piK, що минув на зшначену дату
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тис. грн.

Показник
Права користу-
вання майном

ABTopcbKi та
сумiжнiз

ними права

Iншi
нематерiальнi

активи

Нематерiальнi
активи,

Всього

1 2 5 6 7

Первiсна BapтicTb на початок
звiтного перiоду (01.01.2025 р.)

|7733 93 l001 18827

Закупiвля 0 0 6 6

лiквiдацiя 0 0 l62 |62

Первiсна BapTicTb на кiнець звiтного
перiолу (31.12.2025 р.)

11133 93 845 18671

Амортизачiя на початок звiтного
перiоду (01.01.2025 р.)

102 88 12l 911

Поточна амортизацlя 0 0 49 49

лiквiдацiя 0 0 60 60

Амортизачiя на кiнець звiтного
перiолу (31.12.2025 р.)

l02 88 1l0 900

Залишкова BapTicTb на кiнець
звiтного перiоду (31.12.2025 р.)

17бзl 5 l35 |771|

5. НепIатерiальнi активи

Змiни в нематерizulьних активах за2025 р,

Змiни в нематерiаJIьних активах за2024 р.

Залишкова BapTicTb нематерiаJIьних активiв складала:

консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи колrпанiй

згiдно з мсФз станом на3|.|2.2025 р. та за piк, що

АТ кУкрбул)), пiдготовлена

минув на зазначену дату

тис.

Показник
Права користу-
вання майном

ABTopcbKi та
cyMilKHi з

ними права

Iншi
нематерiальнi

активи

Нематерiальнi
активи,

Всього

2 5 6 7

Первiсна BapTicTb на початок
звiтного перiолу (01.01.202a р.)

|7133 93 903 l8129

Закупiвля 0 0 l57 157

лiквiдацiя 0 0 59 59

Первiсна BapTicTb на кiнець звiтного
перiоду (31.12.2024 р.)

17733 93 l00l l8827

Амортизачiя на початок звiтного
перiоду (01.01.2024 р.)

t00 88 705 893

Поточна амортизацiя 2 0 7| 1з

лiквiдацiя 0 0 55 55

Амортизачiя на кiнець звiтного
перiолу (31.12.2024 р.)

102 88 72| 911

Залишкова BapTicTb на кiнець
звiтного перiолу (31.12.2024 р.)

1763l 5 280 179Lб

тис.

Нематерiальнi активи зl.|2.2024 зL.l2.2023

1 2 3

Права користув?ццадайном |16зI |,763l,

ABTopcbKi та cyмix(Hi з ними права 5 5

Iншi нематерiальнi активи 135 280

Нематерiальнi активи, всього |777| |79lб

Стор. 18 з З9
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Гудвiл 2915 | 29I.5

Переоцiнка нематерiальних активiв не здiйснювilлась.
Нематерiальнi активи в заставi не перебувають.
Наявнiсmь о зл1 ак зм eHLlleH tlя Kopuc tlo cп,ti aKmuBiB
На дату балансу 31 грулня 2025 року Компанiя провела тестування нематерiilльних активiв
на предмет наявностi ознак знецiнення, в результатi якого управлiнський персонЕLп виЗнаВ,

що BapTicTb використання нематерiальних активiв перевищ}с iх балансовУ BapTicTb.

Вiдповiдно, за piK, що закiнчився 31 грудня 2025 РокУ, збитки вiд знецiнення
нематерiальних активiв Компанiею не визнавались.

6. OcHoBHi засоби та iнвестицiйна HepyxoMicTb

Змiни в основних засобах та iнвестицiйноi HepyxoмocTi за2025- 2024 рр.

Змiни в основних засобах та iнвестицiйноi HepyxoмocTi за 2025 piK

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом наЗl,|2.2025 р. та за piK, що минув на зазначену дату

тис.

показниlс Землi
Будинки

та споруди

Машини
та облад-
нання

Транс-
портнi
засоби

Iншi
ocHoBHi
засоби

Iнвестицiйна
HepyxoMicTb

Всього

l 2 3 4 J б 7 8

Первiсна BapTicTb на початок
звiтного перiолу (01.01.2025 р.)

0 2486 5300 4258 б54б 24| 283 259 873

Збiльшення (прилбання,
модернiзацiя тощо)

0 0 58 0 lз5 0 19з

Пролаж та лiквiдацiя 0 0 0 0 9 0 9

пепеоttiнка 0 0 0 0 0 0 0

Iншi змiни 0 0 0 0 0 0 0

Первiсна BapTicTb на кiнець
звiтного перiолу (31.12.2025 р.)

0 2486 5358 4258 6672 24l 283 260 057

Амортизацiя на початок
звiтного перiолу (01.01.2025 р.)

0 945 4873 3679 5776 44 542 59 8l5

поточна амоDтизацiя 0 43 l45 l4з lзl зl l0 з 5,72

Продаж та лiквiдацiя 0 0 0 0 8 0 8

Переоuiнка 0 0 0 0 0 0 0

Iншi змiни 0 0 0 0 0 0 0

Амортизацiя на кiнець
звiтного перiолу (31.12.2025 р.)

0 988 50l8 3822 5899 47 652 63 379

3алишкова BapTicTb на кiнець
звiтного перiолу (31.12.2025 р.)

0 l 498 340 436 773 193 б31 196 678

Змiни в основних засобах та iнвестицiйноi HepyxoMocTi за 2024 piK

Показник Землi
Будинки

та споруди

Машини
та облад-
нання

Транс-
портнi
засоби

Iншi
ocHoBHi
засоби

Iнвестицiйна
HepyxoMicTb

Всьоrо

l 2 з J 6 7 8

Первiсна BapTicTb на початок
звiтного перiоду (01.01.202а р.)

0 2486 5175 4362 б405 24| |54 259 582

Збiльшення (прилбання,
модернiзацiя тощо)

0 0 1,74 0 l89 |29 492

Стор, 19 з 39



Пролая< та лiквiдацiя 0 0 49 l04 48 0 20l

переоцiнка 0 0 0 0 0 0 0

Irrшi змiни 0 0 0 0 0 0 0

Первiсна BapTicTb rla кiнець
звiтного перiолу (31.12.2024 р.)

0 2486 5300 4258 6546 24l 283 259 873

Амортизаuiя lla початок
звiтноrо перiоду (01.01.2024 р.)

0 884 4812 3434 5586 41 43l 56 l47

Поточна амортизацiя 0 бl 1ll 349 238 зll1 3 870

Продаж та лiквiдацiя 0 0 50 l04 48 0 202

Переоцiнка 0 0 0 0 0 0 0

Iншi змiни 0 0 0 0 0 0 0

Амортизачiя на кiнець
звiтного перiолу (31.12.2024 р.)

0 945 4873 з619 5776 44 542 59 815

Залишкова BapTicTb на кiнець
звiтного перiолу (31.12.2024 р.)

0 1 541 421 579 770 196 14l 200 058

l

Залишкова BapTicTb основних засобiв складала:
тис.

OcHoBHi засоби та iнвестицiйна
HepyxoMicTb

з1.12,2025 з1.12.2024

l 2 J

Iнвестицiйна HepyxoMicTb 193 63l 196,14l

Будинки iспору.чи l 498 l 54l

Iншi ocHoBHi засоби 7,1з
,7,70

Транспортнi засоби 4зб 5,79

Машини iобладнання 340 427

OcHoBHi засоби, всього 196 678 200 058

Bci збиткИ вiд знецiНення визНавалисЬ у витратах в тих перiодах, в яких факти
знецiнення були виявленi.

OcHoBHi засоби у звiтному перiодi мають збiльшення первiсноi BapTocTi вiдносно

початку року на 184 тис. грн. Протягом звiтного року надходження основних засобiв

становит; 193 тис. грн., лiквiдацiя та/або продаж - 9 тис грн. Амортизацiя основних

засобiв збiльшилась на 454'iис грн. вiдносно початку року.
Iнвестицiйна HepyxoMicTb за 2025 piK не мас збiльшення первiсноi BapTocTi на

кiнець року. Амортизацiя збiльшилась на 31 10 тис грн. вiдносно початку року.
У зв'язку з вiйськовими дiями у 202З роцi було суттево пошкоджено булiвлю

компанii, яка розташована у MicTi Суми (залишкова балансова BapTicTb якоi станом на

з|122024року та з|]2)025 року складас 901 тис. грн.). Щана булiвля, рiшенням правлiння

компанii у 202з року була виведена з експлуатацii. Компанiя не переглядала залишкову

BapTicTb даноi булiвлi та не проводила тест на зменшення корисностi даного активу.

Станом на 3 |.|2.2О25 року на балансi материнськоi компанii облiковуються ocHoBHi

засоби розташованi в м. Марiуполь (тимчасово окупована територiЯ УкраiЪи)

(лабораiорний корпус та Гараж) залишковою балансовою вартiстю 268 тис. грн. компанiя

не переглядала залишкову BapTicTb даних булiвель та не проводила тест на зменшення

корисностi даних активiв.

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй ДТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом наЗ1.12.2025 р. та за piK, що минув на зiвначену дату
Стор. 20 з 39
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OcHoBHi засоби в заставi не перебувають.

На 31 грудня 2025 року первiсна BapTicTb основних засобiв, якi перебувають в
експлуатацii та
377 тис. грн).

замортизованi складае9 3З1 тис. грн (на 31 грулня 2024 року - 8

7. Запаси

Балансова BapTicTb запасiв :

тис.

з1.12.2025 з|.l2.2024
] 2 3

Незавершене виробництво 4902 471'6

Готова продукцiя 91 90

Iншi матерiальнi запаси 2279 2|lI
Всього 7272 691-1

Протягом звiтного року BapTicTb запасiв збiльшилась на 355 тис. грн. В тому числi,
сума незавершеного виробництва збiльшилась на 186 тис грн. В cTaTTi "Незавершене
виробництво" (рядок 1102) облiковуються витрати дiяльностi Групи, доходи по яким
плануеться отримати в майбутнiх звiтних перiодах (4902 тис. грн). Найбiльша питома вага
незавершеного виробництва по дочiрнiм пiдприемствам приходиться на пiдприемства
напрямку проектування та будiвництва (4 195 тис. грн.), що становить 85,60Z. Збiльшилась
також BapTicTb iнших матерiальних запасiв на 168 тис грн. Готова продукцiя в cyMi 91 тис.
грн. це е закiнчена та неоплачена робота по булiвельним контрактам материнськоТ
компанiТ, яка станом на 31 .12,2025 року не передана замовнику (не пiдписаний акт-
приймання передачi робiт).

Запаси в заставi не перебувають.

8. Торгiвельна та iнша дебiторська заборгованiсть

Склад короткостроковоi дебiторськоТ заборгованостi:

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом наЗl.|2.2025 р. та за piK, що минув на зазначену даry

тис.

Показник з1.12.2025 зl.|2.2024
l 2 3

,Щебiторська заборгованiсть за продукцiю, товари,

роботи, послуги
l0 994 13 1l1

.Щебiторська заборгованiсть за розрахунками:
за виданими авансами 2 381 l 856

з бюджетом 789 551

,Щебiторська заборгованiсть за розрахунками з
нарахованих доходiв

0 2

Iнша поточна дебiторська заборгованiсть lз 566 13 631

Резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки пiд торгову
дебiторську заборгованiсть

-6 224 -4,75l

Стор.21 з 39 D
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KopoTKocTpoKoBi заборгованостi за поставками
та iнше, за вирахуванням резерву.

l

I

Резерв пiд очiкуванi збитки пiд iншу

дебiторську заборгованiсть

.щебiторська заборгованiсть за продукцiю, товари, роботи, послуги зменшилась на

2!|'7 тис. грн., В тому чисЛi за рахунок перекласифiкаuii торгiвельноi дебiторськоi

заборгованоЬтi в iншу поточну заборгованiсть (заборгованiсть по_ претензiям та

заборгованiсть по якiй ведуться претензiйно - позовна робота) на суму 486 тис, грн,

за виданими авансами протягом звiтного року вiдбулося збiльшення на

525 тис. грн., що становить 28,3Уо. .Щебiторська заборгованiсть за розрахунками з

бюджетом такоЖ збiльшилась на 238 тис. грн. Iнша поточна дебiторська заборгованiсть

зменшилась на 65 тис. грн.

.Що складу iншоi поточноi заборго"аностi включено заборгованiсть за заробiтною

IIлатою працiвникiв, позикам, ,u uiдрядженнями, заборгованiсть по претензiям та

заборгованiсть по якiй ведуться претензiйно - позовна робота.

Вся заборгованiсть е поточною з TepMiHoM погашення до 12 мiсяцiв,

Заборгованiсть з TepMiHoM по.uш.rrп" бiльше 12 мiсяцiв вiдображаеться в складi

довгостроковоi заборгованостi.
Станом на з1 грудня 2025 р. у звiтностi визнано резерв очlкуваних кредитних

збиткiв (окз) за дебiторсu*ою заборгованiстю за продукцiю, товари, роботи, послуги та

iншою поточною дебiторською заборгованiстю.

змiни резерву очiкуваних кредитних збиткiв (окз) за дебiторською заборгованiстю за

продукцiю, товари, роботи, послуги представленi наступним чином:

тис.

Показник з1.12.2025 зl.|2.2024

l ) 3

47 5l 6 909

Нараховано 2485 бlб

Списано (використано) -5l 1 -74

Погашено (сплачено) -l5

Сторно невикористаноi сумц 0

-2700

4 75l

Перенесено (перекласифiкацiя) на резерв очiкуваних
кредитних збиткiв по iншiй лебiторськiй

-486

резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки пiд торгову

дебiторську заборгованiсть на кiнець року
6 224

змiни резерву очiкуваних кредитних збиткiв (окз) по iншiй дебiторськiй заборгованостi

представпенi наступним чином :

(тис. грн.)

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй ДТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ cTaHoNI наЗ1.12.2025 р. та за piK, що минув }Ia зазначену дату

l
t Стор,22зЗ9

- 1 3063 -lз 166
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Ефективна процентна ставка за дебiтоРською заборгованiстю за товари, роботи,

послуги дорiвнюс нулю.- 
Змiни в оцiнках ймовiрностi погашення заборгованостi можуть вплинути на суму

визнаних збиткiв вiд зменшення корисностi,

торгова дебiторська заборгованiсть за термiнами непогашення представлена станом

наЗ1r.|2.2025 р. наступним чином:

Станом на З|.|2.2024 р.:

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ кУкрбуп>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом gаЗl,|2.2025 р. та за piK, що минув на зазначену дату

показнлtк з1.12.2025 зl.|2.2024

13 166 5544Резевв пiд очiкуванi кредитнi збитки по iншiй

дебiторськiй заборгованостi на початок року

Нараховано 0 4924

-2
Списано -452

Погятlrено (сплачено) -|з,7

CTonHo невикоDистаноi сyми

486 2,700
перенесено (перекласифiкаuiя) з резерву очlкуваних

кредитних збиткiв по торговiй дебiторськiй
заборгованностi.

Резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки по iншiй

дебiторськiй заборгованостi на кiнець року
13 063 13 166

тис. грн.

Показник

Сума
заборгованостi
з урахуванням

резерву

Нарахований
резерв

l 2 3

Поточна (до 12 мiсяцiв) 3020 l03

Вiд 12 до 18 Mic 4з5 5

Бiльше 18 Mic 13 l5 6116

Всього:
4 770 6224

тис. грн.

показllик

Сума
заборгованостi
з урахуванням

резерву

Нарахований
резерв

l 2 3

Поточна (до 1Z мiсяцiв) 4464 550

Прострочена за термiнами непогашення :

Вiд 12 до 18 Mic ||,72 l82

4019Бiльше 18 Mic 2,124

Стор.23 з 39
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група не вимагае застави за дебiторською заборгованiстю за товари, роботи, послуги.

.Щовгострокова дебiторська заборгованiсть станом на 31 .|2.2025 року складае

l|2 тис. грн. (прЪлисконтована заборгованiсть ФоП TaTapKiHa Г.О первiсною вартiстю

190 тис. грн. ЗабоРгованiстЬ облiковуеТься в актиВах дочiрнього пiдприемства кОдеський

Промбулпроект>)

9. Грошовi кошти

Обмеrкень щодо використання грошових коштiв немае.

10. Iпшi оборотнi активIt

Iншi оборотнi активи станом на 31.|2.2025 р. складали 5321 тис. грн. (на

з|.|2.2024 р. - 2195 грн.). .Що складу iнших оборотних активiв включаються суми

податкових зобов'язань з ПЩВ (по отриманим авансам).

11. Стаryтrlий капiтал

Статутний капiтал Групи
Акцiонерного товариства

складаеться з акцiонерного капiталу материнськоi компанii -
"Будiвельна компанiя "Укрбуд" .

у звiтному перiодi додатковий випуск акцiй не проводився. ,щолатковий випуск

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом на З1 J2.2025 р. та за piK, що ми}Iув на зазначену дату
Стор.24 з З9

тис. грн.

3|.l2.2025 3|.|2.2024

1 2 J

Грошовi кошти в банку:

Поточний рахунок в грн.
,l929 5 629

Iншi грошовi кошти (в тому числi чеки, грошовi кошти в

дорозi)
l 1

Грошовi кошти та ix еквiваленти, всього 7930 5 б30

тис. грн.

Змiст зl.|2.2025 з1.12.2024
2 3

Зареестрований статутний капiта_п 193 136 193 136

Всього 193 136 193 13б

J\ъ

зlп Тип акцiонерiв Акцiонери
Частка в

этатутному
капiталi

кiлькiсть
простих

акцiйо шryк

BapTicTb
простих акцiй
за номiналом,

тис. грн.
l J 4 J 6

1 Приватна власнiсть

ТОВАРИСТВО З
ОБМЕЖЕНОЮ

ВIДПОВIДАЛЬНIС
тю "тЕхно-
онлАЙн".

100 193 136 193 136

Всього: 100 193 13б 193 13б

2



Показник
193 13619з 136iчна кiлькiсть простих акчiй
(69,754)(30,766)

акцiй не плануеться.
СУманеоплаЧеноГокапiталУсТаноМна31.|2.2025р.вiдсУТЧя._.
за пiдсумками фiнансово-господарськоi дiяльностi за2025 pik Компанiя отримала

чистий збиток в розмiрi 5942 тис..рr., що на 7530 тис. грн. менше нiя< за 2024 piK (|з 4,72

тис. грн)
наявнiсть збиткiв унеможливлюс виплату ливiлендiв, оскiльки вiдповiдно до

ст.з4 Закону Украiни <прь акцiонернi товариства) виплата дивiдендiв за простими

акцiями здiйснюетi.". ч".rого прибуЪку акцiонерного товариства за звiтний piK,

Розрахунок показникiв прибутковостi акцiй

У зв'язку iз отриманням консолiдованого збитку за результатами дiяльностi у 2025

року в cyMi 5942.г"..pn, чистиЙ загальний збиток на одну просту акцiю зменшився на

iB,qBB грн у порiвняннi з результатами 2024 року,

12. Капiтал в дооцiнках

У порiвняннi з початком звiтного

змiн на кiнець року. Складаеться BiH з:

- |627'7 тис грн - право постiйного

висновкiв незалежних експертiв;

- 39 тис. грн.- дооцiнка необоротних активiв,

,Щоочiнка закриваеться на нерозподiлений прибуток по чрi нарахування

амортизацii за необоротними активами, або в момен, urбуT-," таких необоротних активiв,

Змiни у звiтному перiодi не вiдбувалися ,

13. Щовгостроlсовi зобов'язанlля

Станом наЗ1,.1,2.2025 р. Група не мас довгострокових зобов'язань.

СтрУктУраДоВгосТрокоВихзобов'язанЬпреДсТаВленанасТУПниМчиноМ:

14. Забезпечення

Станом gа З1,12.2о25 р. Група не мас довгострокових забезпечень.

структура забезпечень представлена наступним чином:

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй ДТ кУкрбул>>>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом наЗ1.12.2025 р, та за piK, що минув на з,вначену дату

року капiтаJI в дооцiнках 16316 за,пишився без

користування земельними дiлянкаIvIи на пiдставi

тис.

Показник 3|.l2.2025 зL.|2.2025
2 3

i];l_лл-ллrгпрi апбпп' язання 0 0

0 0
Всього

тис.

Показник зl.|2.2025 зl.|2.2024
2 3l

ппп гпптl.rrtrдпп,i T я безпечення 0 0

Стор.25 з 39 ,



KopoTKoTepMiHoBi забезпечення

в т.ч. забезпечення на виконання зобов'язань, якi

передбаченi умовами договорiв на булiвництво об'сктiв

забезпечення на виконання зобов'язання, передбачене

yMoBoIo договору на проведення аудиту

Забезпечення на оплату вiдпусток

Забезпечення на виплату премiй

Iншi забезпечення формуються виходячи з ймовiрноi суми, яка необхiдна для

покриття забезпечення, та вiдносяться на поточнi витрати.

Забезпечення використовуються тiльки на Ti цiлi, для яких вони були cTBopeHi,

Переоuiнка забезпечень здiйснюеться на коя(ну балансову дату.

15. Поточна кредиторська заборгованiсть

Структура кредиторськоТ заборгованостi:

Що складу поточноI' заборгованостi
погашення до одного року.

включена заборгованiсть з TepMlHoM

16. Дохй вiд реалiзацiТ

Структура чистого доходу:

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй ДТ <Укрбул>>, пiдготовлена

згiдно з мсФЗ станом наз1,12.2025 р. та за piK, що минув на зазначену дату

тис. грн.

Показник 3|.|2.2025 з1.12.2024

l 2 3

А"а""r. оrр""й на поставки, KopoTKocTpoKoBi iнвестицii 20 825 lз 4з4

кредиторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги з 952 5 7зб

За розрахунками з бюд>ttетом
,l84 l 646

За заробiтною платою 241 з67

За фондами соцiального страхування 56 65

Iнша заборгованiсть 2 476 l 485

KopoTKocTpoKoBi зобов'язання по поставках та iнше,

всього
28334 22 733

тис.

Показник 2025 2024

l 2 3

Щоходи вiд продажу:

.Щоходи вiд будiвельноi дiяльностi 299 5з2l

Стор.26 
"З9 .N,

Всього



Доходи вiд ореrrди iнвестицiйноi HepyxoMocTi з9542 30826

Доходи вiд дiяльностi у сферi архiтектури та науки 2896 55зб

Щоходи вiд послуг з пiдготовки та перепiдготовки кадрiв 25]17l 249,10

Всього 67 908 66 б53

17. Собiвартiсть реалiзацii
тис.

Собiвартiсть реалiзацii 2025 2024
2 .]

Собiвартiсть вiд реалiзацii об'ектiв булiвельноi дiяльностt 291' 4860

Собiвартiсть вiд оренди iнвестицiйноi HepyxoMocTi 31l15 30450

Соб BapTicTb вiд дiяльностi у сферi архiтектури та науки 2566 4570

Собiвартiсть вiд послуг з пiдготовки та перепiдготовки
кадрiв

174|4
17]l12

Всього 51 386 56 992

Витрати за елементами представленi наступним чином:
тис.

Витрати за видами 2025 2024
1 2 3

Булiвельно-монтажнi роботи, послуги 291 4860

Матерiальнi затрати l 2885 lзl89

Витрати на оплату працi 19099 |,775з

Вiдрахування на соцiальнi заходи 4l77 з796

Амортизацiя 1987 2284

Витрати, що здiйснюються для пiдтримання об'екта в

робочому cTaHi (проведення ремонту, технiчного огляду,
нагляду, обслуговування тощо)

212l 2з85

Iншi витрати l4з,7 1110

Податок на майно (земельний та нерухоме майно) 5530 542з

Послуги субпiдрядних органiзацiй 2456 4269

Комунальнi послуги 878
,7 

|5

Витрати на оцiнку майна для передачi в оренду з05

Iнформацiйно - консультацiйнi послуги |,76 529

Послуги з органiзацii навчання 98 22з

Витрати на вiдрядхtення l5l
Технiчний ремонт оргтехнiки та авто 251,

Разом 51 386 56 992

18. Адмiнiстративнi витрати

Витрати за видами

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом наЗ|.|2.2025 р. та за piK, що минув на з.вначену дату

Стор.27 з 39 а



l 2 J

?япобiтна плата 12 зz9 12 007

267| 2676
Вiдрахування на соцiальнi заходи

885 l428

Витрати на використання слухсбових
3,1z 549

витрати на полiпшення i утримання основних засобiв |,| 249

4,7l з32

Rитпяти на опепашiйнч оренду основних засобiв 204 l15

l95 198
Послуги звОязку та iHTepHeT

Амортизацiя
266 з12

MaTepialrbHi витрати
бз0 295

Банкiвськi послуги
lзl 1l0

Витрати на слухсбовi вiдрjдцgхч l06 |,72

ОрганiзачiйrrоlgIцЦлi rо.пу*. |25 130

Оцiнка майна, cTpaxoBi послуги 2 19

Iнше
442 99l

Адмiнiстративнi витрати, всього 18846 19583

тис.

ВитlqIц Jд_видами 2025 2024
l 2

Реклама 22 15

Витрати на збyт, всього 22 15

l"9. Витрати на збут

20. Iншi операчiйнi доходи та витрати

Структура операчiйних доходiв:

Структура операцiйних витрат:

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом на 31.|2.2025 р. та за piK, що MlrHyB на зазначену дату

тис.

Iншi операцiйнi доходи 2025 2024

l 2 .l

,Щоходи вiд операдЦцФ зренди l3002 1,з125

0

0

KypcoBi рiзницi
0

дохiд вiд коригування забезfiечення на виконання

зобов'язань з будiвельним контрактом
0

Реалiзацiя необоротних активiв 0 zб

2535515

Iншi 13 19 536

Iншi операцiйнi доходи, всього 1483б l6222

тис.

Iншi операцiйнi витрати 2025 2024

l 2 3

Стор.28 з 39
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Витрати вiд операцiйноi оренди 10172 10041

Втрати вiд курсових рiзниць (нетто) 0 0

Втрати вiд очiкуваних кредитних збиткiв 2485 4954

Реалiзацiя необоротних активiв 0 0

Iнше 654 79I

Витрати на оплату працi та еСВ |з7з 1 566

Податок на майно (земельний податок та HepyxoMicTb) 1406 981

Амортизацiя 919 885

Витрати на булiвельнi роботи l92
Матерiальнi витрати 225 180

Списання П.ЩВ на витрати 599 686

Штрафи, пенi 306 331

Оцiнка майна для передачу в оренду |25

Списання необоротних активiв 103

Послуги з охорони 266

Iншi операцiйнi витрати, всього 18633 20607

Материнською компанiею в 2025 роцi був сформований резерв пiд очiкуванi
кредитнi збитки згiдно облiковоi полiтики в cyMi 2041 тис. грн, в т.ч. Регiона-пьне
вiддiлення Фонду державного майна Украiни по Одеськiй та МиколаiЪськiй областях в cyMi
1604 тис. грн або 100% заборгованостi перед компанiею. Заборгованiсть бiльше 18 мiсяцiв
(100%). Згiдно облiковоi полiтики Компанii резерв очiкуваних кредитних збиткiв

розраховуеться в вiдсотках вiд заборгованостi та TepMiHy заборгованостi. 2025 роцi було

донарахована сума РОКЗ з урахуванням сальдо на початок 2025 року для досягнення 1 00%о

суми нарахування РОКЗ.

21. Iншi доходи та витрати

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ cTaнor\r наЗ]l.|2.2025 р. та за piK, що минув на зазначену дату

Структура iнших доходiв
тис.

Iншi витрати 2025 2024
2

Компенсацiя страхового випадку 0 0

IHmi фiнансовi доходи |4 |2

Iншi доходи, всього |4 12

Структура iнших витрат:
тис.

Iншi витDати 2025 2024
2 3

Iншi( зменшення корисностi активiв) 0 0

Iншi (зменшення корисностi довгостроковоi фiнансовоi
iнвестицii)

0 0

Iншi 0 0

Iншi витратиt всього 0 0

Стор. 29 з З9
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OcHoBHi компоненти витрат з податку на прибуток:
тис.

Показник 2024 2023

l 2 3

Податок на прибуток, представлений у Звiтi про фiнансовi
результати:
Поточнi витрати з податку на прибуток 24 6

Вiдстроченi витрати з податку на прибуток:

На початок звiтного року 8474 76з0

На кiнець звiтного року 8685 8474

Включено до Звiry про фiнансовi результати - всього _187 _838

В тому числi поточний податок на прибуток 24 6

Зменшення (збiльшення) вiдстрочених податкових активiв -211, -844

22. Податок на прибутоlс

Згiдно iз законодавством Украiни, в звiтному перiолi дiяла затверджена ставка

податку на прибуток - 18%.

Узгодження податку на прибуток:

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ <Укрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом наЗ1.12.2025 р. та за piK, що минув на з€вначену дату

(тис. грн.)

Структура вiдстрочених податкових активiв та зобов'язань:
тис.

Показник зl.|2.2025
Змiни в
перiодi

з1.12.2024

1 2 3 4

Вiдстроченi податковi активи

OcHoBHi засоби 5683 1 5682

Резерв кредитного ризику 2994 2|0 2784

Резерви пiд зобов'язання булiвельнi контракти 0 0 0

Iншi 8 0 8

Сукупнi вiдстроченi активлr 8685 2|l 8474

Вiдстроченi податковi зобов'язання

OcHoBHi засоби

З нарахованих витрат

Сукупнi вiдстроченi податковi зобов'язання

Чисте вiдстрочене податкове зобов'язання (-),

актив (+)
8685 2lI 8474

Стор. 30 з 39



_143 10
Фiнансовий результат до оподаткування

Щirоча ставка п94зIýу

Постiйнi рiзницi

станом на 31 грудня 2025 року материнська компанiя Групи мае накопичений

податковий збиток u 
"уйi 

22з,70,r". 
-.pn., 

вiдстроченi податковi активи по якому не

нараховувалися.
23. Звiт про рух грошових коштrв

звiт про рух грошових коштiв сформований прямим методом шляхом розкриття

iнформачii про ocHo"ni u"д" валових грошових надходжень i виплат,

OcHoBHi потоки грошових *orпiiu (надходження та витрачання) у звiтному

здiйснюва;lись за операчiйною дiяльнiстю:

Надходження коштiв:

- кошти, отриманi вiд продахtу ToBapiB, робiт, послуг;

- аванси вiд покупцiв та замовникiв та iншi аванси;

- надходження вiд операuiйноТ оренди;

- надходrltення вiд реалiзацii необоротних активiв;

- iншi надходження.

Витрачання коштiв:

- оплата придбаних ToBapiB, робiт, послуг;

- аванси пiдрядникам та постачальникам;

- оплата заръбiтноi плати та BHeckiB до фондiв соцiального страхування;

- оплатаподаткiв;
- iншi витрачання;
- витрачання на оплату повернення авансlв

Змiни в кредиторськiй заборгованостi вiд фiнансовоi дiяльностi у 2025 poui

представленi наступним чином:

Вся фiнансова заборгованiсть виражена в гривневому еквiвалентi, KypcoBi рiзницi

вiдсутнi.

Розшифровка cTaTTi "Iншi витрачання" Звiту про рух грошових коштiв за 2025 piK:

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй ДТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдцо з мсФЗ станом наЗl.\2.2025 р, та за piK, що минув на заi}начену дату

перiодi

тис.

зl.|2.2025 з|.L2.2024

0 0

0 0

0 0

0 0

Стор. 31 з 39



Iншi витрачання грошових коштiв (за операцiйною дiяльнiстю):
2025,

тис. грн
2024,
тис. грн

Адмiнiстративнi штрафи та судовi витрати

Комунальнi витрати та витрати по утриманню
нерухомого майна
Розрахунково - касове обслуговування
Видача пiд звiт та на вiдрядження
ГIлатежi за судовi послуги та консультацiТ

Iншi

30l
3061

69
77

512

280
24l7

62
272

з24
Разом: 3355

24. Управлiння фiнансовими ризиками

В ходi звичайноi дiяльностi в Групi виникають кредитний ризик, ризик лiквiдностi та
валютний ризик.

(а) Огляд

При використаннi фiнансових iHcTpyMeHTiB Група зазнае таких видiв ризикiв:

- кредитний ризик;
- ризик лiквiдностi;
- ринковий ризик.

У цiй примiтui представлена iнформацiя щодо кожного iз зазначених ризикiв,
яких зазнае Група, про цiлi, полiтику, процедури оцiнки та управлiння ризиками, а також
про управлiння капiта-гlом Групи. Бiльш детальна кiлькiсна iнформацiя розкрита У
вiдповiдних примiтках до цiеi консолiдованоi фiнансовоi звiтностi.

Правлiння несе всю повноту вiдповiдальностi за органiзацiю системи управлiння
ризиками та нагляд за функцiонуванням цiеi системи.

Полiтика з управлiння ризиками розроблена з метою виявлення та аналiзу ризикiв,
яких зазнае Група, встановлення належних лiмiтiв ризику та впровадження засобiв
контролю ризикiв, а також для здiйснення монiторингу piBHiB ризику та дотримання
встановлених лiмiтiв. Полiтика та системи управлiння ризиками реryлярно
переглядаються з метою вiдобраяtення змiн ринкових умов та умов дiяльностi Групи.
Через засоби навчання та стандарти i процедури управлiння Група намагаеться створити
таке впорядковане i конструктивне середовище контролю, в якому Bci працiвники

розумiють своi функцii та обов'язки.

(б) Кредитний ризик
Група знаходиться пiд впливом кредитного ризику, який представляс собою ризик

того, що одна сторона фiнансового iHcTpyMeHTy призведе до фiнансових втрат для iншоТ

сторони внаслiдок невиконання зобов'язання за договором. Кредитний ризик виникае в

результатi надання послуг Групою на умовах кредиту та iнших угод з контрагентами,
внаслiдок яких виникають фiнансовi активи.

Фiнансовi iнструменти, за якими у Групи можо з'явитися значний кредитний

ризик, представленi в основному дебiторською заборгованiстю i грошовими коштами та
ix еквiва-пентами та iнвестицiйними цiнними паперами.

Група вiдстежуе та аналiзус кредитний ризик для кожного конкретного випадку
на iндивiдуальнiй ocHoBi та rрунтуючись на iсторичному досвiдi. Керiвництво Групи
вважас, що немае суттевих ризикiв втрат через зниження BapTocTi активiв. Максима.пьний

розмiр кредитного ризику Групи за класами активiв представлений ба;lансовою вартiстю

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом на 31.12,2025 р. та за piK, що минув на з:вначену дату
Стор. 32 з 39
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фiнансових активiв у Звiтi про фiнансовий стан.
У наступнiй таблицi представлений максимапьний розмiр кредитного ризику за

компонентами Звiту про фiнансовий стан:

Керiвництво Групи здiйснюс аналiз торговоi дебiторськоi заборгованостi, що
пiдлягае сплатi покупцями та замовниками, за строками 'l]i виникнення та стежить за
простроченими зЕlлишками.

Аналiз дебiторськоi заборгованостi за строками виникнення та змiни в резервi пiд
знецiнення станом на 31 грулня2025 р. та 3l грулня 2024 р, представленi в
8.

Примiтцi

(в) Ризик лiквiдностi

Ризик лiквiдностi - ua ризик того, що Група не змо}ке виконати своi фiнансовi
зобов'язання шляхом поставки грошових коштiв чи iнцого фiнансового активу. Пiдхiд до
управлiння лiквiднiстю передбачае забезпечення, наскiльки це мох(ливо, постiйноi
наявностi лiквiдностi, достатньоi для виконання зобов'язань Групи по Mipi настання
cTpoKiB iх погашення як у звичайних умовах, так i у надзвичайних ситуацiях, уникаючи
при цьому неприйнятних збиткiв i ризику нанесення шкоди репутацii Групи.

Як правило, Група забезпечуе наявнiсть грошових коштiв та iх еквiвалентiв,
доступних на першу вимогу, в обсязi, достатньому для покриття очiкуваних
короткострокових операцiйних витрат, включаючи витрати на обслуговування
фiнансових зобовОязань; це не розповсюджуеться на екстремальнi ситуацiТ, якi неможливо
передбачити, наприклад, бойовi дiТ, стихiйне лихо.

У нижченаведених таблицях представленi суми зобов'язань за строками, що
залишились до погашення. Суми, розкритi у таблицi, це KoHTpaKTHi недисконтованi потоки
грошових коштiв, в тому числi валова сума зобов'язань з торговоТ i iншоi кредиторськоi
заборгованостi.

Аналiз фiнансових зобов'язань за строками погашення, що визначенi договорами,
станом на 31 грулня2025 р.був представлений наступним чином:

Аналiз фiнансових зобов'язань за строками погашення, що визна.tенi договорами,
станом на 31 грулня2024 р.був представлений наступним чином:

консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй Ат кукрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом наЗ1.12.2025 р. та за piK, що минув на зiвначену дату

тис.

показrrиrс зl.t2.2025 з1.12.2024
l 2 3

Торгова дебiторська заборгованiсть 4770 8360

Грошовi кошти та еквiваленти 79з0 56з0

Загальний розмiр кредитного ризику l2700 13990

тис

Показник За
вимогою

Менше
HirK
три

мiсяцi

ви
трьох
до 12

мiсяцiв

Бiльше
12

мiсяцiв
Всього

l 2 3 4 5 6

Торгова та iнша кредиторська
заборгованiсть

2з 479 2 952 22| | 682 28 зз4

Всього 23 479 2 952 22l 1 682 28 зз4

Стор. 33 з 39



(г) Ринковий ризик полягае у тому, що змiни ринкових цiно таких як вапютнi
курси, процентнi ставкИ i курсИ цiнниХ паперiв, булутЬ впливати на доходи або на BapTicTb
фiнансових iHcTpyMeHTiB. Метою управлiння ринковим ризиком е управлiння i кон'троль
рiвня ринкового ризику у межах прийнятних параметрiu np" опr"ri.uцii доходно.ri .u
ризик. Група несе фiнансовi зобов'язання з метою управлiння ринковими ризиками. Bci
Taki операцii здiйснюються згiдно з iнструкцiями управлiнсiкогъ персонtlJIу.

Iншi ризики змiни ринкових цiн

група не укладас договорiв на придбання або продаж ToBapiB, за винятком того,
коли метою таких договорiв е використання та продаж виходячи з очiкуваних потреб
групи. Taki договори не передбачають розрахункiв на чистiй ocHoBi.(д) Справедливавартiсть

,Щеякi принципи облiковоi полiтики Групи та правила розкриття iнформацii
вимагають визначення справедливоi BapTocTi як фiнансових, так i нефiнансових активiв i
зобов'язань. Справедлива BapTicTb була визначена для цiлей оцirrп, та розкриттяiнформацii з використанням зазначених далi методiв. Там, де це необхiдно, додur*о"u
iнформацiя про припущення, зробленi у процесi визначення справедливоi BapTocTi активу
або зобов'язання, розкриваеться в примiтках, що стосуються даного активу абь
зобов'язання.

Справедлива BapTicTb - це цiна, яка була б отримана при продажi активу або
сплачена прИ передачi зобов'язаннЯ У ходi звичайноi господарсiкоТ операцii; мiж
учасниками на момент оцiнки (тобто цiна вибуття).

щебiторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги та iнша
дебiторська заборгованiсть

справедлива BapTicTb дебiторськоi заборгованостi за товари, роботи, послуги
оцiнюеться як теперiшня BapTicTb майбутнiх .рошоur* потокiв, дraпо"rо"аних за
ринковою процентною ставкою станом на звiтну дату.

(е) Управлiннякапiталом

полiтика Групи передбачае пiдтримку стабiльного рiвня капiта-пу з метою
забезпечення довiри з боку iHBecTopiB, кредиторiв та iнши* yrac""*iB ринку, а також для
забезпечення стtlлого розвитку господарсьiоТ дiяльностi у rutбуrr"оrу.

управлiнський персонал контролюе як структуру статутного капiталу, так i
доходнiсть капiта-гrу.

управлiнський персонЕrл намагаеться зберiгати баланс мiж бiльш високою
ДОХОДНiСТЮ, ЯКУ МОЯ(На ДОСяГти при вищому piBHi позикових коштiв, i перевагами i
Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ кУкрбул>>, пiдготовлена
згiдно з МСФЗ станом Ha3|.12.2025 р. та за piK, що минув на зшначену дату
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тис. грн

Показник За
вимогою

Менше
нiяс
три

мiсяцi

Вiд
трьох
до 12

мiсяцiв

Бiльше
12

мiсяцiв
Всього

l ) з 4 5 6

Торгова та iнша кредиторська
заборгованiсть

15 l49 4 000 856 2 728 22 73з

Всього 15 149 4 000 856 2 728 22 733



стабiльнiстю, якi забезпечуе стiйка позицiя капiталу,

протягом звiтного перiоду не було змiн у пiдходi ло управлiння_капiтаllом,

Станом на 3|.|2.2О25 р. чистi активи Груrrи в сумi 223 7,78 тис,грн,

перевищують зареестрований власний капiтал Групи, затверджений у CTaTyTi, на 30 642,0

'.rЬ. .рr. V порiвняннi.,rrynr* роком чистi активи зменшились на 5 942 тис грн,

25. Справедлива BapTicTb фiнансових iHcTpyMeHTiB

Справедлива BapTicTb - це сума, за якою фiнансовий iHcTpyMeHT мох(на обмiняти

у ходi поточних операчiй (KpiM випадкiв вимушеного продажу або лiквiдацii) мiяt

зацiкавленими сторонами та яка найкращим чином може бути пiдтвердх(ена цiною

активного ринку. Справедлива "uрrйru фiнансових активiв та зобов'язань, якi

вiдобраrкаються в оьлiку за амортизованою вартiстю, визначаеться шляхом

дисконтування майбутнiх договiрних грошових потокiв, очiкуваних до отримання за

поточною ринковою процентною ставкою, яка е доступною Для Групи, для подiбних

фiнансови* i"arpyr"nriu з аналогiчним TepMiHoM погашення. Керiвничтво вважас, Iцо

балансова BapTicTb фiнансових активiв та зобов'язань приблизно дорiвнюе iх справедливiй

BapTocTi.

26. Непередбаченi зобов' язання

(а) Страхування

Група не мае повного страхового покриття щодо cBoix активiв, на випадок

переривання дiяльностi або виникнення вiдповiдальностi перед третьою особою у зв'язку

зi шкодою, заподiяною майну чи навколишньому середовищу в результатi аварiй,

пов'язаних з майном чи операцiями Групи, оскiльки управлiнський персонаJI отримуе

страховий захист тiльки у p;i, якщо вважае це економiчно доцiльним, Управлiнський

персонал вважае, що, 
""*одячи 

з його оцiнки страхових ризикiв та наявностi i досryпностi

страхових rрооупriu в YKpaiHi, по цих p"."nu* був збезпечений вiдповiдний страховий

захисТ.оДнакДоТихпiр,покиГрУпинеоТриМаебiльшДоскона.пiстраховiПроДУкти'
потенцiйна втрата чи знищення тих чи iнших активiв створюе вiдповiднi ризики для

операцiй та фiнансового стану Групи,

(б) Непередбаченi податковi зобов'язання

Щля украТнськоI системи оподаткування характерною с наявнiсть численних

податкiв, а також законодавство, яке пiдлягае частим змiнам, яке мох(е застосовуватися

ретроспективно, яке може тлумачитися по-рiзному та яке в деяких випадках е

ьу*р"чпrвим. Нерiдко виникають протирiччя у тлумаченнi податкового законодавства

мiяс мiсцевою, обласною i державною податковими адмiнiстрацiями та мiж НацiонаJIьним

банком УкраiЪи i MiHicTepcTBoM фiнансiв. Податковi декларацii пiдлягають перевiрчi з

боку податковиХ органiв, якi за законоМ уповноваЖенi застосовувати cyBopi штрафнi

санкцii, а також *".у"urr-пеню. ПодатковиЙ piK залишаеться вiдкритим для перевiрок, що

проводятЬся податкОвимИ органами, протягоМ наступниХ трьоХ календарних poKiB; однак

за певних обставин податковий piK може залишатися вiдкритим довше, Щi факти

створюють бiльш серйознi ,rодаrкоui ризики в YKpaTHi, порiвняно iз типовими ризиками,

притаманними kpaiHaM з бiльш розвиненими системами оподаткування,

управлiнський персонал вваN(ае, що Група створила достатнiй резерв з

податкових зобов'язань, виходячи з власноi iнтерпретацii податкового законодавства

УкраТни, офiuiИних.u"u i судових рiшень. Однак тлумачення законодавства вiдповiдними

органами влади мо}куть вlдрlзнятися, i якщо органи влади зможуть довести правильнiсть

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй ДТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з мсФЗ станом на3|.|2.2025 р. та за piK, що MI,IHyB на зазначену дату
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таких власних тлумачень, якi не спiвпадають з позицiсlо Групи, то це мо}ке суттсво
вплинути на цю фiнаrlсову звiтнiсть.

Станом на 31. |2.2025 р. та 3 l.|2.2024 р. Групоrо не було створено забезпечення у
зв'язку з непередбаченими податковими зобов'язаннями. Сулових спорiв з податковоtо
iнспекцiсю rle ведеться.

27. Суловi процеси

В ходi cBoei дiяльностi Група залучасться до рiзних судових процесiв. Станом на
З|.|2.2025 р. Групою не було створено забезпечення у зв'язку iз судовими процесами.

У судових справах Компанiя виступас позивачем.

2025
,.Щочiрнiм пiдприемством <Проектний iнститут кКиiЪський Промбулпроект) поданi

консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй дт кукрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом наЗ1 .|2,2025 р. та за piK, що минув на зазначену дату

ЛЪ з/п Контрагенти Код
€дрпоу Сума

t Альянс Пiвн.-УкраТнський Будiвельний ТОВ 35129952 l 011 176,67
2 АПЕЛЬСИН СТУДIЯ АРХIТЕКТУРИ ТА ДИЗАИНУ

тов
40088 1 70 93 291,05

3 БРУС ТАУ ТОВ (АЛЬФАБУД КАПIТАЛ ТОВ) з922209з 69 6|6,48
4 ЗАТИЦОК ТОВ з8,147252 40194з,з4
5 сЕйсвинд,, тов 38824 l48 4 047 lзl,з9
6 соФIя_3000 тов 4з992871, 604 |45,42

7 СПЕЦБУД-ПЛЮС ТОВ з6590з44 з з28 682,4з

8 УкраТнська дер)кавна будiвельна корпорацiя "Укрбуд" 00026867 877 000,00

9 УКРБАЛТБУД ПП з55зз023 10l 741,05

10 ФорвАрд киIв-сЕрвIс 06 тов 4091014l зз917l,\2
t1 ШИРОКОВ РОМАН ЮРIЙОВИLI ФО-П 285l9084l5 з68 665,5з

72 АГЕНСТВО КОНСАЛТИНГ-ПРОФI ТОВ 33098357 222 7|2,92
13 ДЕВЕЛОПМЕНТ УКРБУД ТОВ з2920218 75 592,4з

t4 yKPAIHcbKA гIрниL{о_промислов А
КОМПАНIЯ ТОВ

зз 500 1 48 153 961,41

Всього || 694 831,24

в цl позови до
J\Ъ справи Контрагент Сума

20]ll|6Iб125 Фiзична особа 66 2з4,40
76ll12527l25 Фiзична особа 46 519,00
9l0l6082125 Фiзичноi особи-пiдприемця Шкарапута Ярослава

миколайовича 32 982,2з

9l0l686|l25 Фiзичноi особи - пiдприсмця Бондар Олени
Володимирiвни 19 182,00

9|0l9584l25 Товариства з обмехtеною вiдповiдальнiстю
"сЕрвIсниЙ цЕнтр Jф l " 76 979,06

910/1 1068/25 Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю
"Киiвсоцгарантiя" 18з 123,lt

9l0lll1063l25 Товариства з обмеженою вiдповiда_пьнiстю
КГРАНАТ КОНСАЛТ 162247,89

9|0l12843l25 Ореховоi Олени Володимирiвни 64 440,|9
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28. Пенсiйнi та iншi зобов'язання, пов'язанi з виплатами працiвникам

Спiвробiтники Групи отримують пенсiйне забезпечення з Пенсiйного фонду,
державноi украiнськоi установи, згiдно з нормативними документами та законаN{и
Украiни. Група зобов'язана вiдраховувати певний вiдсоток вiд фонду оплати працi до
Пенсiйного фонду з метою забезпечення пенсiй. единим зобов'язанням Групи вiдносно
даного пенсiйного плану е вiдрахування певного вiдсотка вiд фонду оплати працi до
Пенсiйного фонду.

Станом на 3 1 грулня2025 р. та 3 1 грулня 2024 р. Група не мала зобов'язань щодо
додаткових пенсiйних виплат, медичного обслуговування, страхових чи iнших виплат
пiсля виходу на пенсiю перед своiми працюючими або колишнiми спiвробiтниками.

29. Пов'язанi особи

В ходi звичайноi дiяльностi Група здiйснюе операuii з пов'язаними особами.
Особи вважаються пов'язаними у тому випадку, коли одна сторона мае можливiсть
контролювати iншу сторону або здiйснюе значний вплив на iншу сторону при прийнятгi

фiнансових та операцiйних рiшень. Пов'язаними сторонами с акцiонер. Основний
управлiнський персонал та ikHi близькi родичi, а також компанii, що контролюються
акцiонерами або знаходяться пiд суттсвим впливом акцiонерiв. I_{iни за операцiями з
пов'язаними особами встановлюються на регулярнiй ocHoBi. Умови операцiй з окремими
пов'язаними особами можуть вiдрiзнятися вiд ринкових.

Основним власником акцiй Групи е ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ
ВIДПОВIДАЛЪНIСТЮ "ТЕХНО-ОНЛАЙН", якому належить 100% в Статутному
капiталi Компанii.

Основний управлiнський персонал - це особи, якi мають повноваження i на яких
покJIадена вiдповiдальнiсть, прямо чи опосередковано, за планування, управлiння та
контроль дiяльностi Групи.

Що основного управлiнського персоналу вiдносяться виконавчий орган
(Правлiння), директори дочiрнiх пiдприемств, члени Наглядовоi рали Групи та головний
бухгалтер материнськоi компанii. .

Операцii з фактичною контролюючою стороною (акцiонером) - 0 тис. грн. (за
2024 рiк 0 тис. грн.) в звiтному перiодi операцiй в рамках звичайноi дiяльностi Групи
(виплату дивiдендiв) не вiдбувались.

Протягом звiтного перiоду операцii з пов'язаними сторонами - персонt}лом
включають виплати iз заробiтноi плати та винагороди членам наглядовоi ради становлять
5448 тис. грн. (за 2024 piK 5274 тис. грн.) Iншi сутгевi операцii з пов'язаними сторонами
- персоналом вiдсутнi.

У 2025 роцi Група не нараховувала збитки вiд знецiнення дебiторськоi
заборгованостi, що пiдлягае погашенню з пов'язаними сторонами.

Операцii з пов'язаними особами за 2025 piK:

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ кУкрбул>>, пiдготовлена

згiдно з МСФЗ станом наЗl,12,2025 р, та за piK, що минув на зазначену дату

тис.

ль
з/п

пов'язанi особи
Заборгованiсть

станом на
01.01.2025 р.

Сплачено Нараховано
3аборгованiсть

станом на
31.12.2025 р.

2 3 4 5 6

1 Фонд державного

Стор,37 rrn //



майна Украiъи :

|.2 За дивiдендами 0 0 0 0

1.3 IHmi операцii

2
По управлiнському
персоналу

2.| по заробiтнiй платi 0 5448 5448 0

2.2 По дивiдендам
2.3 по iншим операцiям 0 0

ОперацiТ з пов'язаними особами за 2024 piK:

тис. грн.

ль
з/п

пов'язанi особи
Заборгованiсть

станом на
01.01.2024 р.

Сплачено Нараховано
3аборгованiсть

станом на
31.12.2024 rl.

] 2 3 4 J 6

1
Фонд державного
майна Украiни :

1.2 За дивiдендами 0 0 0 0

1.з Iншi операцiТ

2
По управлiнському
персоналу

2.| по заробiтнiй платi 0 5274 52,74 0

2.2 По дивiдендам
2.з По iншим операцiям 0 0

30. Подii пiсля дати балансу

Подii пiсля дати балансу, якi мо}куть мати суттевий вплив на фiнансовий стан
Компанii та потребують коригувань фiнансовоТ звiтностi вiдсутнi.
.Щодатково розкриваеться iнформацiя, щодо впливу дii военного стану, введеного Указом
Президента УкраiЪи ьiд 24 лютого 2022 р. Np64l2022 кПро введення воснного стану в
YKpaiHi>, який затвердя<ений Законом УкраiЪи вiд 24 лютого 2022 р, }lb 2102-IX кПро
затвердження Указу Президента УкраiЪи кПро введення воснного стану в YKpaiHi> у зв'язку
з вiйськовою агресiсю Росiйськоi ФедерацiТ проти Украiни.

Активи Компанii, в тому числi булiвлi та дочiрнi пiдприемства, розмiщенi в
бiльшостi областях Украiни. Вiйськова агресiя РосiйськоТ Федерацii проти УкраiЪи
призвела до тимчасового суттсвого зменшення грошових надходжень та доходу Компанii
вiд оренди нерухомого майна, а також доходiв ii дочiрнiх пiдприемств, а такох( збiльшення
витрат у зв'язку зi збiльшенняМ BapTocTi отриманих послуг.

Управлiнським персоналом здiйснюеться оперативний ана_тliз впливу на фiнансовий
стан та економiчнi показники дiяльностi КомпанiТ вiд вiйськовоi агресiТ Росiйськоi
ФедерацiТ та розробляються вiдповiднi заходи для мiнiмiзацii ризикiв моrкливоi суттевоТ
збитковоi дiяльностi Компанii.

Облiк основних засобiв та iнвестицiйноi HepyxoмocTi Компанiя здiйснюс за ii
собiвартiстю то суттсвих змiн BapTocTi даних активiв у зв'язку з необхiднiстю здiйснювати
переоцiнку до iх справедливоi BapTocTi не вiдбудеться.

Проводиться робота по аналiзу клiентiв - дебiторiв на спроможнiсть у зв'язку з

вiйськовою агресiею Росiйськоi Федерацii проти Украiни сплачувати борги та поточнi
платежi з оренди нерухомого майна. Внесення змiн до облiковоi оцiнки очiкуваних
кредI{тних збиткiв не плануеться.

Консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй АТ кУкрбул>>, пiдготOвлена

згiдно з МСФЗ станом наЗ1.12.2025 р. та за piK, що минув на зrвначену дату
Стор. 38 з 39



OcHoBHi постачальники та клiснти Itомпанii не пiдпадають пiд дiТ ведених санкцiй в
YKpaiHi та iнших краiЪах, що дас змогу к подальшому спiвробiтництву.

У зв'язку з вiйськовою агресiею Росiйсьrсоi ФедерачiТ та введення воснного стану
в Украiъi управлiнський персонал Itомпанii не приймав рiшення про тимчасове
призупинення дiяльностi Компанii.

первiсна редакцiя консолiдованоi фiнансовоi звi ocTi була пiдготовлена27 квiтня
2026 року. За результатами аудиту управлiнським були BHeceHi коригування та
уточнення до консолiдованоi фiнансовот звi редакцiя консолiдованоi
фiнансовоi звiтностi бу а до вип травня 2026 року.

Голова Правлiнн IBaH КоТЯШ

Головний бухгалтер Лариса НАЗАРОВА

|4.05.2026 р.

консолiдована фiнансова звiтнiсть Групи компанiй Ат кукрбуд>>, пiдготовлена
згiдно з МСФЗ станом наЗ|.12.2025 р. та за piK, що минув на зазначену дату

Стор, 39 з 39
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